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UCHWALA NR XLIf250/13
Rady Gminy w LAGOWIE
Z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. sotectwa Nowa Zbelutka na terenie gminy Lagow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r, Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w Zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwea 2010 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe]
Inspekeji Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) po
przediozeniu przez Wojta Gminy tagéw projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe solectwa
Nowa Zbelutka na terenie gminy tagéw, Rada Gminy w tagowie po stwierdzeniu zgodnoéci projekiu
Mmigjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ze zmiang  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagéw uchwalong Uchwata Nr LIII/293/2010 Rady Gminy w Lagowie z
dnia 18 stycznia 2010 r. uchwala co nastepuie: ‘ ' _ : ‘

DZIAL |
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Nowa Zbelutka na terenie
gminy Lagow, zwany dalej ,planem®, o ktérym mowa w Uchwale Nr XV/113/04 Rady Gminy Lagdw z dnia 24
lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy .agéw w granicach sofectw, :

2. Ustalenia planu stanowia; '

1) Trest ninigjszej uchwaty,

2) Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestzennego sofectwa Nowa Zbelutka na terenie
gminy tagow - skala 1: 2000 — zal, Nr 1,

3. Zalggznikami do niniejszej uchwaly sg; -

-1} Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego walgdu projektu planu — zaf, Nr 2, :

2) Rozstrzygnigeia Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania —
zat. Nr 3, ‘ '

4. Plan, stosownie do przepisow odrebnych o ochronie rodowiska zostal poprzedzony opracowaniem
ekofizjograficznym terenu, zawierajacym poszerzone materiaty informacyjne o $rodowisku.

5. Do planu dofgczone zostaly jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

-1} Prognoza oddziatywania na érodowisko projektu migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego

sotectwa Nowa Zbelutka na terenie gminy Lagow, :
2} Prognoza skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Nowa Zbelutka na terenie gminy Lagéw, .
- 3) Zasady obslugi w infrastrukture techniczna, jako ideogram okreslajacy zasady modernizaci, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. .

§2
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liekro¢ w uchwale jest mowa o
1) planie - rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Nowa Zbelutka

na terenie gminy Lagow, '



10)
'1'1)

12)

18)

19)
20)

21)

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralng))
pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach wskali 1: 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly,

ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pianowamu i zagospodarowamu
przestizennym (t]. Dz. U. z 2012 1., poz. 647 ze zm.),

dziafce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dmaﬂ\e gruntu, ktérej wielkosé,

cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwos¢ wyposazenia w urzadzenia znfrastruktury
technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynlkajape z odrebnych przepisdw i akidw
prawa migjscowego,

wskazniku intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) — rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych- budynkéw zlokalizowanych
na danym fterenie (dzialce budowlanej) do powierzehni tego terenu; powierzchnig budynku liczy sie po
obrysie $cian zewnetrznych lub w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie polaci dachowych na
wysokosci 1 m od poziomu podtogi,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzumy oraz wode powierzchniows,
na terenie dziaki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powisrzchni nie
mnigjszej niz 10 2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewhiajacym im naturalng
wegetacie, _

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez fo rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie

- okreslajgce najmniejsza, dopuszczalng odleglost zewnetrznego lica Sciany budynku od finii

rozgraniczajacych drag, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schoddw,
wykuszy, okapow oraz batkonow, ktore mogg by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m,

dostepie do drogi. publicznej— nalezy przez to rozumieé-bezposredni- dostep do fej- drogi- albo-przez-- - o o

droge wewnetrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, kiory
stanowi 50% i wiecej na dziafce wraz z elementami zagospodarowama towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mnigj niz 50% na dziatce. Realizacja funkcji dopuszezalne] moze nastepowat przed
realizacjg funkeji podstawowej, ' .
ustugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi sluzgce zaspokojeniu
pofrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta i gastronomii, ktére moga by¢ realizowane
w granicach ferendw zabudowy mieszkaniowej, te kibre nie wymagajg uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwartnkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é zwiazana z realizacjg celow publicznych w
rozumieniu przepisow art. & pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

tytule prawnym — nalezy przez to rozumieé prawo wiasnosci, uzytLowanla zarzadu oraz inne prawa
wynikajace z umdw cywilnoprawnych,

budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

zieleni legowej - nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne fub nadwodne {aki i pastwiska,

obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarka le$na - nalezy przez fo rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z gospodarka leéng oraz wykorzystywane dia potrzeb gospodarki lesnej: budynki i
budowle, urzadzenia melioracji wodnych, drogi leéne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne,
miejsca skiadowania drewna, a takze wykorzystywane na parkingi lene i urzadzenia turystyczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi o lasach,

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mleszkalne budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz

. W gospodarstwach leSnych,

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi | gospodarczymi,
reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki informaCJl 0 produktach typu baner reklamowy, szyld lub

b[llboard
budynkach zwigzanych z dzialalnoscig rolnicza - nalezy przez to rozumieé budynki zwigzane z

zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wylacznie
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produkeii rolniczej oraz przetworstwu. rolno-spozywezemu, a. takze budynki i urzadzenia stuzace
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny w rozumieniu przepisow odrebnych,
obiektach budowianych zwigzanych z dziatainoscig agroturystyczng - nalezy przez to rozumiet
obiekty budowlane w gospodarstwach roinych  wykorzystywane do celéw pobytu i wypoczynku
przebywajacych tam gosai, _ ’

drugiej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ mozfiwosé budowy drugiego budynku o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem podstawowym terenl na fej samej dzialce za istniejacg zabudowa, Obstuga
komunikacyjna z przylegajacej do dziatki drogi poprzez stuzebnosé gruntowg lub wydzielong droge
wewnetrzng, - _

modernizacji - naiezy przez to rozumie¢ rozbudowg, przebudowe oraz remonty obiektéw budowianych z
zakresu komunikacji | nfrastruktury technicznej w celu unowoczesnienia lub- poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych, -

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé teren Wwyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem plany,

strefie technicznej - nalezy przez to rozumiet obszar oddziatywania linii energetycznej, w ktérym
nastepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosc promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepujg
ograniczenia zwigzane z wymaganiami eksploatacyjnym, ‘ !

strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumieé obszar oddzialywania od gazociagu, w ktdre] opearator
sieci gazowej powinien kontrolowaé wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie
gazociagu. W strefie tej zabrania sie wznoszenia budynkow, urzgdzac state sktady i magazyny, sadzit
drzewa oraz nie mogg by¢ podejmowane zadne dzialania mogace zagrozic trwalosci gazociagu podczas
Jego eksploatacji.
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ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu -

§3

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust, 2 ustawy, {j.:
1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
) zasady ochrony i ksztattowania fadu pizestrzennego,
) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzen publicznej, .

6) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenuy, w tym linie zabudowy,,
gabaryty obiekiow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7} granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisaw, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozanych osuwaniem si¢ mas ziemnych, '

8) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nierichomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modermizacji, rozbudowy  budowy systeméw komunikagji | infrastruktury technicznej,

11)spasob i termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,

12} stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig optate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych, z
przepisow prawa miejscowego oraz ustalef zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagow. '
Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygniet administracyjnych, kiérych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniad tacznje: :
1) wymogi wynikajace z ustale planu, w tym:

a) warunki ochrony | Kksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i fadu

przestrzennego, )
+ b} ogbine zasady zagospodarowania terendw, podziafow nierlichomosci | ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacii | infrastruktury technicznej,
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2) wymogi wynikajace z przepisow pov{tszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:

1} oznaczenia abowigzujgce: ' ¢
a}  linie rozgramczajape tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowama,

b)  oznaczenia literowe i literowo - cyfrowe terenow funkcjonalnych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
} - granica Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chrgnionego Krajobrazu
obszary zmeliorowane,
g) linie energetyczne 15 KV wraz ze strefg techniczng,
h) . stanowiska archeologiczne.
2) pozostale dznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi.

ROZDZIAL 3
Ogélne ustalenia realizacyjne

§5

Ustalenia- zawarte w ninigjszym planie stanowiag podstawe do okre$lenia sposobu zabudowy |
zagospodarowania terenu objetego planem. '

. Ustalenia ogbine planu wraz z ustaleniami szczego}owyml oraz rysunkiem planu dotyczqcyml
- poszczegdinych terendw funkejonalnyeh, -stanowig integraing czesé-ustalen planu. -

Zmiana przepisow odrebnych zwazanych z trescia ustaled planu nie powoduje pottzeby zmlany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowat do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla

ich istoty. .
§6

Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiekiow i urzadzen budowlanych, pozostawia
sie do usciélenia w postepowaniu administracyinym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z
zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow odr@bnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do
okresionego w planie sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski,

Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrgbie
terendéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$t nowo wydzielanych drdg wewngtrznych nie moze

by mnigjsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4 m. Drogi wewnetrzne, kiore
nie posiadajg obusfronnego poiaczenia z ukladem komunikacyjnym zewnatrznym nalezy zakonczyé
placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwiqzanych z rozhudowa systemow
infrastruktury technicznej, o kiérej mowa w rozdziale 5 d2|a#u II, w sposob nie kolidujacy z ustalemaml
planu.

Utrzymuje sie istniejaca zabudowe pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego a nieprzekraczaing linig

zabudowy z mozliwoscig Jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budyaku

nie moze nastapi¢ w kierunku osi drogi.

Realizacja nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a take

zmiany zagospodarowania | uzytkowania terenéw nie moga naruszat:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terendw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitatnych i przeciwpozarowych okresionych odrgbnymi przepisami prawnymi,

3)  innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegoinych.
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§7

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem pasow drogowych, utrzymuje sig istniejaca

zabudowe oraz dopuszcza sig Jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastzezeniem § N

ust. 314 o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej. Obstuga komunikacyjna na dotychczasowych

zasadach. .y

Wyznatzanie | realizacie $ciezek rowerowych {nie wskazanych na rysunku planu) na terenie objetym

ustaleniami planu, nalezy dokonywaé z uwzglednieniem nastepujacych zasad: .

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny byé realizowans w liniach rozgraniczajacych drog
Jezeli szerokosc pasa drogowego umozliwia takg lokalizacje oraz w obrebie terendw przeznaczenych na
cele inwestyeyjne, ' _

2} w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznaczaé wykorzystujac istniejgcy
ukad drog polnych i lesnych. :

§8

Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony plzeciwpoz.arbwej I przeciwdziatania awariom ustala sie’

1.
2.

3.

Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istiejacy | rozbudowywany system zaopatizenia w wode. . A o

Wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpoZzarowsj,

Drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu pofozony jest poza zasiggiem systemu alarmowania

dzwigkowego, w zwiazku z tym na teren objety planem nalezy wyposazy¢ w taki system.,
- Wymogi dotyczace ochrony ludno$ei zgodnie z przepisami odrebnymi, . C e e

ROZDZIAL 4
Przezqaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujgce tereny wyznaczone linjami rozgraniczajacymi, wskazanymi

na rysunku planu:
1) RM, RM1, RN2, RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowej,
2} R -tereny rolnicze,

3) ZL - tereny laséw,

4) RL- tereny zalesien,

5)  UP-teren ustug publicznych,

6) K1 - teren oczyszezaini sciekow,

7) WS - wody plynace, _

8) ZZ- tereny dolin rzecznych,

9) KD-Z - droga powiatowa klasy zbiorczej,

10} KD-L - drogi powiatowe kiasy lokaingj,

11) KD-D - drogi gminne Klasy dojazdowej,

12) KDW - drogi wewnetrzne. -
Okresla sie zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej zgodnie z § 34
ninigjszej uchwaly: :

zaopatrzenia w wodg,

odprowadzenia $ciekow sanitarno-bytowych,

odprowadzenia wid deszczowych i roztopowych,

zaopatizeniaw gaz, '

zasilania energetycznego, _

telekomunikacj, '

gospodarki odpadami statymi, ' ' ‘
Zaopatizenia w cigpo.
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ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10

Rozwiazania architektoniczng dla realizacji i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiekiow malej architektury w
obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawanla elementow
dyshamonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

1

zaleca sig stosowanie materiatow tradycyjnych ‘naturalnych w szczegolnosm takich jak: dachowka

* kamien, cegta, drewno. -

e

dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

ogrodzenia dzialek w dostosowaniu do rozwigzan materialowych i kolorystyki cech architektury budynkéw,
dopuszczalna wysokost ogrodzenia nie moze przekraczat 2,2 m.

wprowadza sie zakaz budowy ogrodzer petnych od strony drég publicznych,

dopuszcza sig realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupdw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b} tablic, neonow, ekrandw o powierzchni nie wigkszgj niz 10 m?,

¢} zabrania sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terendw drog pubticznych o ile ustalenia

szczegdtowe nie stanowig inacze).

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

1 W zakresne ochrony systemu srodowsl\a obov\nqzu;q nast@pu;qce zasady

1
2)

- 3)
4)

5)

ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzeW|en W

.celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja, '

w celu zachowania obudowy biologiczne] ciekéw wodnych na terenach oznaczonych symbolem ZZ

- wprowadza sig zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane z

gospodarka, wodng i ochrong, przeciwpowodziows, urzgdzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia

infrastruktury technicznej,
bezwzgiedna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych zbiomikéw wodnych, rozwijanie zw.

. matej retencji.

stabifizacja przeptywow ciekow wodnych poprzez wiasciwa gospodarke w obszarach Zrodliskowych i
podnoszenie zdolnodci refencyjnej obszaru ich zlewni, prowadzenie regulacji koryt przy uzyciu
naturalnych materiatow, ograniczania zmiany koryt polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu,
ochrona terenow wodonoénych i udokumentowanych zasobdw wod podziemnych

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje:

)
2)
3)
4)

5)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powmrzchnlowych

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania Sciekéw,
ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiekiow do terenu, do kiorego odnosi sie tytut prawny,

zakaz budowy ujeé wbéd podziemnych do celéw niezwiazanych =z  zaopatrzeniem
w wode ludnosci, produkejg zywnosci lub upraw polowych,

zakaz prowadzenia rurociagw transportujgcych substancje chemiczne mogace zanieczyscic wody
podziemne.

3. Obszar objety planem polozony jest czgéciowo w dolinach rzecznych- oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ narazonych na niebezpieczeristwo podtopien.

4. Naterenie, o kidrym mowa w ust. 3 wprowadza sie zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

5. W obrebie obszaréw zmeliorowanych, projektowana zabudowa nie moze naruszac systemu drenarskiego, w
przypadku kolizji planowanej zabudowy z systemem drenarskim, system ten nalezy przebudowat w sposob
umezliwiajacy jego funkcjonowanie.

6. W obrebie obszardw zmeliorowanych wprowadza¢ zalesienia w sposob nie kolidujacy z systemem
drenarskim lub ewentualnie system naleZy przebudowat w sposéb umozliwiajacy jego funkcjonowanie.



§ 12

Teren ~objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie  systemu  ochrony przyrody wojewddztwa
swigtokrzyskiego, ktéry na terenie sofectwa Nowa Zbelutka tworzy: :
1. Cisowsko-Orlowinski, Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy otuling Cisowsko-Orowinskiego Parku

Krajobrazowego. : " -

2.* W obszarze, o kidrym mowa w ust, 1 obowiazuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieft i miejsc rozrodu
oraz farlisk, ziozonej tkry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb, oraz wykonywania CZynnosci
Zwigzanych z racjonalng gospodarka roln, lesna, rybacka i fowiecka; R

2). likwidowania i niszczenia zadrzewief srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja ong z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3} dokonywania zmian stosunkow wodnych, jeZeli stizg innym celom niz ochrona przyrody, lub
zrbwnowazZone wykorzystanie uzytkow rolnych i legnych, oraz racjonaina gospodarka wodna fub
rybacka; :

4) likwidowania naturalnych zbiomikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodne-blotnych.

3. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK ustala sie:

1) ochrona duzych komplekséw lesnych dla zachowania réznorodnogci biologicznej lasu,

2) zapewnienie biordznorodnosc ekosystemow, a w szczegoinosci najcenniejszych zbiorowisk fak i
torfowisk, -

3} zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych i torfowisk,

4)  zachowanie tworéw | skfadnikdw przyrody nieozywione,

4

Ochronie podiegajg istniejaice zadrzewienia | zakrzewienia jako istofny element krajobrazu zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (i, z 2009 r.
Dz. U. nr 151, poz, 1220 z poznigjszymi zmianami). -

§14

Dia terenéw oznaczonych symbolami RM, RM1, RM2, RM3, R4 i UP ustala sig dopuszczaine poziomy hatasu
W TOzUrnieniu przepisow art, 113 ust. 2 w zwigzKu z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (jednolity tekst z 2008r. Dz. U. Nr 25, poz. 150 z pdznigjszymi zmianami) jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-Uslugows.

§15

Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogagych zawsze Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w mys| przepisow o ochronie $rodowiska z wytaczeniem drog oraz urzadzern i
obiektow infrastruktury technicznej, chyba 2e ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

_ ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 16

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do ewidengji rejestru zabytkow,
2. Nie wystepuja obiekty débr Kultury wspdlczesne.
3. Wskazuje sig stanowiska archeologiczne, w obrebie ktérych wprowadza sig nastepujage zasady ochrony:

1} wyklucza sie przeksztatcenie badz uzytkowanie stref archeologicznej ochrony biernej w ich granicach,
ktore moglyby powodowaé degradacje ich wartoscl naukowsj i kulturowsj. Do tych dziatan naleza w
szczegOlnosci prace zwiazane z wybiorka pizsku.i analogiczne formy zmiany uksztattowania terent,

2) podejmowanie prac Ziemnych i budowlanych oraz dziatar; zmierzéjacych do zmiany *dotychczasowego

Zagospodarowania w granicach tych stref wymaga uzyskania szczegGlowych ustalef konserwatorskich



(Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw) oraz zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badanh '

archeologicznych (w formie badar wykopaliskowych, badan sondaZzowych, nadzoru archeologicznego),
3} informacje o wystepowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszczaé w wyrysach i wypisach ze
zmiany planu oraz wiasciwy wpis nalezy umiescit w decyzji o pozwoleniu ra budowe.

- §17.

1. Obejmuie sie ochrong znajdujace sie na terenie sotectwa krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:
1} utrzymuje sie obiekty z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
2) zakazuje sie przeksziaicama obiektow w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych
3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektow, fj. w promlemu 0m od takiego
obiektu powmny uwzglednia¢ wiasciwe ich zachowanie i ekspozyce.

ROZDZIAL 8 _
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

- §18

Nie ustala sig, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.

¢ DZIAL Il
Ustalenia szczegoiowe
ROZDZIAL 1
Ustalenia szczegolowe, w tym parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
¢ terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty oblektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
§19

Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku

planu, ustala sig nastepujace warunki | zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitamej wymaga podiaczenia do

tych systemow.
2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dost@p tej dzialki do drogi pubucznej

3. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi planu.
4. Obiekty uzytecznosci publicznej nalezy dostosowat do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z

przepisami odrebnymi.
| §20

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, RM1 RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowej
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) zabudowa jednorodzinna,

b) - ustugi komercyjne podstawowe,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
. ) ustugi publiczne,
e) obiekty budowlane zwiazane z dziafainoscig, rolmcza,
f)  obiekty budowlane zwiazane z dziatalnoécig agroturystyczna,

2. Dia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy|zagospodarowanla
1) utrzmeJe sie istniejaca zabudowe z mozliwoécia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z

zastrzeZeniem ust, 3,
2) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkéw lub wolnostOche



3} dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkdw bezpoérednio przy granicy dzialki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziafki, w przypadku braku mozfiwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce o
szerokosci frontu ponizej 18 m,

4} wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni dziafki,

W celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej usta@ sig min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal

mieszkainy lub min. 2 migjsca parkingowe na kazde rozpoczete 1 50 m2 powierzchni uzytkowej ushug i

budynkow zwigzanych z dziatalnoécig agroturystyczna,

7} w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezynych obowiazuje wielkosé nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m2 dla dziatki przeznaczonej pod. zabudowe wolnostojaca przy minimainej szerokosci
frontu dziatki 25 m i min. 400 m? dia zabudowy blizniaczef przy minimalnej szerokosei fronty dziatki 20 m
oraz min. 1000m? dla dziafki usfugowej przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m. Dopuszcza sie inny
podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziafki sasiednig] lub regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu dziatek
pod drogi wewnetrzne fub urzadzenia infrastrukiury techniczne] oraz podzial stuzacy wydzieleniu
zabudowanej czesci dziatki,

]

o
—

8) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istnigjacych  budynkéw wehodzacych w skiad zagrod
_ ‘ ) \

rolniczych na cele rekrgaci indywiduainej, S
9) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych, garazy, budynkéw gospodarczych i ustug podstawowych
w drugiej linii zabudowy,
10} zasady obstugi komunikacii: - .
a) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolem RM z istniejace; drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW, ‘ '
by obstuga kemunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM1 z istniejacych drog powiatowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z, KD-L oraz z drog oznaczonych symbolem KDW,

s a ) fobs#uga-komunikacyjnauterenéw.‘oznaozonych-symbolem RM3 - z drogi .oznaczonej symbolem KD=D i o e

KDW, _
d) obstuga komunikacyina terenow oznaczenych symbolem RM4 z - drogi oznaczonej symbolem KD-Z.
11) nieprzekraczalna linia zabudowy: - L
" @) 8mod linii rozgraniczajacych drog KD-Z i KD-L,
b) 6 m od linit rozgraniczajacych drég KD-D | KDW.

3. W terenach ustala sie nastepujace zasady ksztattowania giownej bryty budynku:

1) ograniczenie nowo budowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z dziatalnoscig
agroturystyczna do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) calkowita wysoko$t nowo budowanych  budynkow mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z
dziatainoscig agroturystyezna do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad paziom terenu
przed wejciem do budynku, C ' '

3) wysokost budynkow gospodarczych i garazy, inwentarskich oraz budynkéw zwiazanych z dziatalnoscig
rolniczg ~ 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku, S

4) geometria dachéw glownigj  bryly - budynkéw  nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych i odbudowywanych - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 300 do 500 7 mozliwoscig wprowadzenia naczéfkow i
przyczolkow. Dachy plaskie mozna stosowad jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig
budynku. Dopuszcza sie inne zwieficzenia budynkow jezeli wynika to z indywiduafnych cech budynkéw,

9) dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu polaci dachowych do 302 na budynkach
gospodarczych i garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziafki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziaki,

6) geometria dachow budynkow rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu tego budynku,

7} przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowac wigcej niz
potowe dugosei polaci dachowej. Zaleca sie zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe Iub
krzywolinijne. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymj.

§ 21

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku pianu symbolem RM2 - tereny zabudowy zagrodowsj ustala sig;

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) obiekty budowlane zwigzane Z dzialalnodcig rolnicza,
b} obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczng,
¢} budynki gospodarcze i garaze.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastQpUJa_ce zasady zabudowy i zagospodarowanla

1)

2)
3)

8)

.9)

utrzymuje sig istniejacq zabudowe z mozZliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzeZeniemust. 3, - ‘

garaze moga byc realizowane jako dobudowane do istnigjacych budynkow Jub wolnostojace,

dopuszcza sie moziiwost lokalizac]i budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odlegiosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci iokalizacji budynku wolnostomcego na dziatce o
szerokoéci frontu ponize] 18 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,

wielkost powuarzchnl biologicznie czynnej min. 40% powierzchni dziatki,

w celu zapewnienia w’fascrwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub min. 2 miejsca parkingowe na kaZde rozpoczete 150 m? powmzchnl uzytkowej
budynkéw zwiazanych z dziatainoscig agroturystyczna,

w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowiazuje wielkosé nowo wydzielonych
dziatel min. 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe wolnostojata przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 25 m | min. 400 m2 dia zabudowy blizniaczej przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m
oraz min. 1000m? dla dzialki ustugowe] przy minimatnej szerokosci frontu dziafki 25 m. Dopuszcza sig
inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacii prawa wiasnosci, wydzielaniu
dziatek pod-drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzial stuzac wydzieleniu
zabudowanej czesci dziatki,

dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania istnigjacych budynkow wehodzacyeh w skiad zagrod
rolniczych na cele rekreacii indywidualnej,

dopuszcza - si¢  budowe  budynkow - m!eszkalnych - garazy; - budynkow -gospodarczych-- .- -ustug
podstawowych w drugiej linii zabudowy,

10) zasady obstugi komunikacji: obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM2 z istniejgce]

drogi gminnej oznaczongj na rysunku planu symbolem KD-L.

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajace] drogi KD-L,
3. W terenach ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania gtowne] bryly budynku:

1)
2)

ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych | zwigzanych z dziatalnoécig agroturystyczng
do 2 kondygnacji nadziemnych,
calkowita wysokos¢é nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, zwiazanych z dzialalnoscig
agroturystyczna do kalenicy dachu nie mozZe by¢ wieksza niz 11 m ponad poziom terenu przed wejsciem
do budynku,
wysoko$¢ budynkdw gospodarczych, garazy, inwentarskich oraz budynkéw zwiazanych z dziatainoscig
rolniczg, - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigeej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom ferenu
przed wejsciem do budynku,
geomefria dachow glowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz  nadbudowywanych,
przebudowywanych | odbudowywanych - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z moziiwoécig wprowadzenia naczotkow i
przyczotkow. Dachy plaskie mozna stosowat jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig
budynku. Dopuszcza sig inne zwienczenia budynkow jezeli wynika to z indywidualnych cech budynkéw,
dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu pofaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych | garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki,
geomstria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywa¢ do geometrii dachu tego budynku,
przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowe dtugosci polaci - dachowej. Zaleca sie zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sie doéwietlenie budynkéw oknami pofaciowymi.

§22

. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala sie:

d
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
przeznaczenie dopuszczalne:  zabudowa zagrodowa, urzadzenia infrastrukiury technicznej,

zadrzewienia, szlaki turystyczne i sciezki rowerowe.

10



2. Jako warunki zagospodarowania okresla sig;

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego

Zwigzanego z t3 zabudows przekracza srednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Lagdw,
oraz dziatka na kidre] lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostep do
.drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
§ 20 ust. 3, przy zachowaniu hieprzekraczalnej finii zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych, lecz
nie mnigj niz 6 m od lini rozgraniczajacych drég wewnetrznych, ' : -

2)  zachowanie srédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej,

3) dopuszcza sie adaptacie opuszczonych zagrod dia funkeji rekreaci; indywidualnej,

4) wprowadza sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleb | wod powierzchniowych,

P

“ §23

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL. - tereny lasow;
1) przeznaczenie podstawowe: fereny lesne,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekty budowlane zwiazane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami otirebnymi o lasach,
b) $ciezki, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe, '
¢) obiekty malej architektury stuzace turystyce.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:
1) - zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziafan, ktore moglyby zagraza¢ funkeji legnej,
2)  prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.
§ 24
1. Wprowadza sie tereny zalesief oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dia ktérych wprowadza sie
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne. ‘ ' -
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia gospodarki le$nej, drogi dojazdowe, Sciezki i szlaki
turystyczne oraz obiekty budowlane zwiazane z gospodarka lesna,
3) liniowe obiekty infrastruktury technicznej.
2. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych polozone w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych,

§25

1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP - tereny ustug publicznych, ustala sis:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektéw sporty i rekreacii,
b) otwarte przestrzenie publiczne, place,
¢) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) zielef urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztatowania | zagospodarowania terendw UP,
nie dopuszcza sig lokalizacji oddzieinych budynkéw mieszkalnych,
2)  wskaznik intensywnoéci zabudowy - do 0,6,
3)  powierzchnia biologicznie czynna powirina stanowi¢ co najmniej 40%, -
4) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowsj ustala sie min, 2 miejsca parkingowe na kazde
- rozpoczete 150 m? powierzehni uzytkowe) ustug i budynkow zwigzanych ze sportem | rekreacjg,
5) forma architekioniczna budynkow powinna spefniat nastepujace wymagania: )
a) ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, .

b) wysokosé budynkéw do kalenicy nie moze byé wieksza niz 12 m ponad poziom ferenu przed

wejsciem do budynku, _
¢} dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych | przebudowywanych budynkéw nalezy wznosié
+ jako dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kagie nachylenia potaci dachowych 200 do.

400,
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d) przy uzytkowym poddaszu doéwietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe diugosci pofaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe Dopuszcza
sig doswietlenie budynkow oknami pofaciowymi,

- @) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 ¢m/,

f) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem fhaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym, ; -

)i wyklucza sig stosowanie form i detali deformumcych architekture np. schodkowe zakonczenle-
§cian.

3. W przypadku dokonywania nowych podZIaiow geodezyjnych obowigzuje wielkest nowo wydzielonych dziatek
min. 1000 m? Dopuszcza sig inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziafki sasiednis] lub regulaci prawa
wasnosci, wydzielaniu dziafek pod drogi wewngtrzne lub urzadzenia Jnfrastruktury technicznej oraz podziaiu
~ stuzacego wydzieleniu zabudowanej czgsci dziaiki. :

4, Obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-L,

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L.

6. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzenia do alarmowania dzwigkowego.

' - §26 f

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem K1 - teren projektowanej komunalnej oczyszczalni Sciekbw, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) oczyszezalnia mechaniczna i biologiczna Sciekow sanitamych doprowadzanych z czesci terenu

gminy systemem kanalizacji sanitarnej,
h) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacijq oczyszczaini $ciekow i jej ochrong,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

@) Obiekly administracyjne,- gospodarcze - zwiazane z procesem. odprowadzaniem i @CZySZCZanigm- . . --eevwe

soigkow,
b} ciagi komunikacyjne,
© ¢) zielen urzadzona i nieurzadzona oraz zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zwiazanych z oczyszczaniem |
odprowadzaniem $ciekow:
1) mozliwost rozbudowy i modemizacji obiektow i urzadzen technologicznych dla osiggniecia efektow
oczyszczania $ciekdw odpowiadajacych normom | wymaganiom ochrony $rodowiska, '
2) ograniczenie ucigzliwosci obiektu,
3) w celu ograniczenia ucigzliwosci oddziatywania oczyszczalni ciekow ustala sie wprowadzenie pasa
zieleni ostonowo-izolacyjnej po stronie zachodniej terenu funl\qonalnego sktadajacego sug z pasa
Zieleni, oraz skiadajacego sie gibwnie z gatunkéw zimozielonych o zroznicowanej wysokose i pokroju.
3. Wysokosc zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 10 m w najwyzszym punkcie budynku ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,
4. Geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 15° do 452,
5. Obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-Z,
6. Nieprzekraczaina linia zabudowy - 8 m od linii rozgraniczajqcej drogi KD-Z.

§27

1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS - tereny wod p%ynqcych dla ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe; odbiornik wod opadowych i roztopowych oraz rowow melioracyjnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celow gospodarczych. _
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych.
Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzei pozbawiajacych swobodny dostep do wéd.
4. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sig wykonywania robdt oraz czynnosm ktore mogaL utrudnié
ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci: ‘
a) wznoszenia innych obiektdw budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejscia i przeprawy,
b) zmiany uksztaitowania terenu, skiadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem

robét zwigzanych z regulacig ciekc':w wodnych.

o
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§28

1. Dia terenéw oznaczonych symbolem ZZ - tereny dolin rzecznych, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: fereny rolnicze i zielen tegowa, . . -
2) Przeznaczenie dopuszczaine: -
a) obiekly, urzadzenia i sieci infrestruktury technicznej,
b) szlaki piesze i Sciezki rowerowe. - '
2. W terenach okreglonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudnié ochrong
przed powodzig, a w szczegéinosci: '
1) obiektéw budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,
2) - sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
- wodnyeh oraz rodlinnoscl stanowiacej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, tub stuzgcej do
wzmacniania brzegéw, '
3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiaiéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robét
- Zwigzanych z regulacig cieku. : ' '

' §29 4

Dla tersndw oznaczonych symbolem KDW - tereny drog wewngtrznych, ustala sie nastepujace parametry
techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 5-6 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,

2) w pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne,

t
i

§ 30

Ukfad komunikacyjny terenu objetego planem stanowia nastepujace drogi:

1. Droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na tysunku planu symbolem KD-Z, dia ktorej
ustala sie: ' :

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
2) szerokost jezdni 7 m, -
3} chodniki,. - '

2. Droga powiatowa klasy Iokalngj o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczena na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktorej
ustala sig;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m,
2) szeroko$¢ jezdni 7 m, '
3) chodniki. _ : :

3. Droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajgcymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D, dla kiorsj
ustala sie: '

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$t jezdni min, 4,5 m, :
3) chodniki, o ' ‘

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, 27 3 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie realizowania
obiektdw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych drog zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu.
Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia technicznego terenu oraz budowe zjazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi., :

ROZDZIAt. 2 _ _
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegbinych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§31

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
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1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszarow chronlonych na podstawne przeptsow 0
ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

3. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujq obiekty chronione z mocy  ustawy 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - ustalenia zgodnie z § 16 ust. 3. ' S "y

4. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi- § 11 ust. 31 4. ' '

‘ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podz;a&u nieruchomosci objetych planem mlejscowym

N . ! . P

§32

W obrebie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz nie ustala sig szczegdtowych zasad i waruni\ow scalania i
podziatu nieruchomosci. o :

»

ROZDZIAL 4
Szczegolowe warunkl zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy '

§33

F . . {

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sig zakaz budowy przedsigwzieé mogacych zawsze

e ZNB0ZECO Oddzialywat na-$rodewisko, dla kidrych. sporzadzenie raportu-oddzialywania. na- Srodowisko. jest - e wvirms

obligatoryjne, za qutklem sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj i komumkacjl
2. W zakresie ograniczania ucigZliwosci obiektdw obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu | wod powierzchniowych, «
2) podigczenie budynkow do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg

systemu kanalizacji.

ROZDZIAL 5
Zasady modermzac;:, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 34

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastrukiury technicznej nalezy
realizowaé na zasadach | warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sig aby nowo projekiowane sieci uzbrojenia
technicznego projekfowane | budowane byly w sposéb bezkolizyjny z istnigjacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci.- Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca sig budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggdw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem bedzie zaopatrzony w wodg z istniejace] i projektowanej siect wodociagowej,
wiaczonej do istniejacych wodociagdw,

2) prOJektowanq sieé wodoc:agowq nalezy wiaczy¢ do istnigjacych wodociagow i wyposazyc w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnigje taka mozliwosé, nalezy wykonac w postaci
zamknigtego ukladu, umozhwmmcego jej obustronne zasilanie,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociagowych na terenach nie pomada;apych takich sieci dopuszcza
sig zaopatrzenie w wode z mdymdualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych W
przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw samtarno—bytowych ustala sie:

1) docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzm do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) &cieki za porednictwem projektowane] sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostana odprowadzone do
gminngj oczyszczalni $ciekéw w Nowej Zbelutce lub inngj jezeli wyniknie to ze szczegdlowych
rozwiazan projektowych,
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3) utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia ciekow w szczelnych zbiomikach bezodptywowych -

na terenach nie skanalizowanych tylko do czasu budowy sieci kanalizacji sanitamej, _ :
4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszezalni-Sciekow sanitarnych oraz zbiormikow
bezodptywowych na $cieki sanitarne na terenach 0 odleglym czasie budowy sieci kanalizacji sanitamej,

5) tereny siediisk, dla ktorych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja sanitarmna winny '

posiadac szczelne bezodplywowe zbiorniki na scieki lub oczyszczalnie przydomowe. -
4. W zakresie odprowadzania wé'd‘deszczowych i roztopowych, ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo do stniejacych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki, :
2) - odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug i terendw dziatahosci gospodarczej nalezy
odprowadzi¢ po ich wezeShiejszym podczyszezeniu jezels przepisy odrgbne fego wymagajg do
« naturalnych ciekow lub zbiornikow retencyjnych, '
3) odprowadzenie wod z terendw drog rowami |ub kanalizacjz deszczowa, po ich wezesniejszym
podezyszczeniu jezeli przepisy odrebne tego wymagaja do naturalnych ciekow lub zbiomikéw
- refencyjnych. ‘
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe systemu sieci gazociggow sredniego i niskiego ciénienia,
2) gazociagi Sredniego cisnienia nalezy wykonaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, przy zachowaniu stref kontrolowanych zgodnych z przepisami odrebnymi,
3) W przypadku braku sieci gazowej dopuszeza sig rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.
6. W zakresie zaopatrzenta w energie elektryczna, ustala sie:
1) zasilanie terenéw objetych planem z istnigjacych sieci srednisgo i niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe,

t

+2)- budowe nowych. stacji fransformatorowych, -celem zaopatrzenia terendw budowianych. w- energie .. ~ . ceen

elektryczna,

3} stacje transformatorowe 15/04 kv lokalizowaé w sposdb bezkolizyinych z innymi obiektami
budowlanymi, _

4) linfe Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) napowietrzne linig energetyczne z poszczegoinych central nalezy sukcesywnie kablowaé.

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowat bezpieczny odstep od linii

elektroenergetycznych zgodny z PN - £ — 05100, Zaleca sig przyjecie nastepujacych odleglosci (stref
technicznych) dla budynkow mieszkalnych: '
a) min. 5 mod osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV} i stacjl transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia, - :
¢) ewentualne zbiizenie budynkdw do osi linii nalezy uzgodni z zarzgdea linii,
7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: ,

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig lokalizace obiektdow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych
pozioméw poi elekiromagnetycznych jakie muszg by speinione dla terenow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa | migjsc przebywania dfa ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

2) napowietrzne linie telefoniczne z poszczegolnych central nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzeniaw ciepfo, ustala sie:
W systemie zaopatrzenia w cleplo przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, itp.). Dla kotiowni opalanych olejem opalowym zbiomiki z tym
medium grzewczym nalezy posadowié w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:
1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkaficow ustala sig zasade odbioru odpadéw w

systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z -

odbiorca odpadbw | wywoz ich na skiadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami gminy £ agow, ze
sz¢zegolnym uwzglednieniem segregacii odpadéw u zrodta ich powstawania,
2) gospodarka odpadami stafymi na terenach obigktdw ustugowych i produkeyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okre$lone w § 29 i 30,
11. Wprowadza sie zakaz budowy elektrowni wiatrowych,
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ROZDZIAL 6
_ Sposobltermm tymczasowego zagospodarowania, urza_dzenlaluzytkowamaterenow

§35

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania'.pgeétrzennego na cele
okreslone w § @ pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymezasowe. -

ROZDZIAL 7
- Stawki procentowe na podstaw:e ktorych ustala sig opiatg, o kiérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

+

§ 36

W celu naliczenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu wartoéci nieruchomoéci dla terenow: :

RM, Ri1, RM2, RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowej - 20%,

ZL - tereny lasow - 10%,

UP - teren ustug publicznych - 30%,

KD-Z - droga powiatowa klasy zbiorczej - 30%,

KD-L - drogi powiatowe klasy lokalngj - 30%,

KD-D - drogi gminne klasy dojazdowsj - 10%,

KDW - drogi wewnetrzne - 10%. -

J2ased

DZIAL Il
- Ustalenia koricowe. - - e -

ROZDZIAL 1
‘ Przepisy uzupetniajace

§37

Ustala sig zakaz lokalizacji obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na calym obszarze
objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§38
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy tagow.
§ 39

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogleszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/250/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 27 marca 2013 r. w
* sprawie miejscowego planuy zagospodarowania przestrzennego solectwa Nowa Zbelutka na
terenie gminy Lagéw. :

Rozstrzygniecie Rady Grr;inv w_tagowie w sprawie sposobu_rozpatrzenia uwag whiesionych do

wylozonego do publicznego waladu projekiu planu zagospodarowania przestrzenneqo solectwa Nowa
Zbelutka,

. uwagi do wyloZonego do pubiiczhego wglqdu projektu planu nie wplyngly. -







Zaiqczhik Nr 3 do Uchwaly XL1/250/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Nowa Zbelutka na terenie

gminy tagow.

[

Rozstrzygniecie Rady Gminy w tagowie w sbrawie sposobu realizact zapisanych w planie inwestycji z
- zakresuy infrastruktury techniczne|, kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniy | zagospodarowaniu
- przestrzennym (t). Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze Zm.)po zapoznaniu sig z projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Nowa Zbelutka, na terenie gminy Lagéw, Rada Gminy
postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy Lagow projektu migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego solectwa
Nowa Zbelutka, na terenie gminy Lagow beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym
Gminy, :

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy -~ $rodki wiasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.







UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XLI/250/13
Rady Gminy w Lagowie
z dnia 27 marca 2013 r., '

Uchv'va“}@ W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego solectwa Nowa
Zhelutka na terenie gminy Lagow podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr z 2012 . poz. 647 ze zm.). Ninigjsza uchwata korczy
fryb postepowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziany w
art. 17 wiw ustawy. Posiadanie przez gming planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo
wazne dia gminy, gdyz plan miejscowy jest dokumentem prawa migjscowego na podstawie, ktdrego
mozna wydawaC decyzje administracyjne (gtownie pozwolenia na budowe | decyzie w sprawie
podzialow nieruchomosci). Tak, wiec skroci on proces inwestycyjny, gdyZ inwestor ubiegajac sie o
pozwolenie na budowe nie bedzie wystepowat do gminy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
ktorej wydanie jest procesem czasochionnym, lecz na podstawie waznego wypisu | wyrysu z planu
zagospodarowania przestzennego bedzie mogt wystapié do wlasciwego organu o pozwolenie na
budowe. o _

Miejscowy pfan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na mapie ewidencyjnej
(katastralnef) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kiglcach w skali 1: 2000, Ustawodawca dopuszcza opracowanie planow zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 2000, w przypadku, gdy plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni,

Przedmiotowy  plan obejmuje obszar calego solectwa (pokrywajacego sie z granicami obrgbu - —. -

geodezyjnego}, a wiec taki obszar uznawany jest za znaczny obszar.
Plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.







