UCHWALA NR L1318/13
'Rady Gminy w LAGOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2013 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Stara Zbelutka na terenie gminy Lagow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe)
Inspekcji Sanitamej oraz ustawy ¢ ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) po
przedioZeniu przez Wojta Gminy Lagdw projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Stara Zbelutka na terenie gminy Lagdw, Rada Gminy w tagowie po stwierdzeniu zgodnoSci projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagéw uchwalong Uchwatg Nr L111/293/2010 Rady Gminy w Lagowie z

dnia 18 stycznia 2010 r. uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogéine

Rozdziat!
Ustalenia wprowadzajace

§1

Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przesfrzennego sotectwa Stara Zbelutka na terenie
gminy Lagow, zwany dalej ,planem”, o ktdrym mowa w Uchwale Nr XV/113/04 Rady Gminy tagéw z dnia 24
lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy L.agow w granicach sofectw.

2. Ustalenia planu stanowia;

1) Tresé niniejszej uchwaty,
2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stara Zbelutka na terenie

gminy Lagow - skala 1: 2000 — zatacznik Nr 1,
3. Zalgcznikami do ninigjszej uchwaty sa;
* 1) Rozstrzygnigeie Rady Gminy w Lagowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zat, Nr 2,
2) Rozstrzygniecia Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu reahzacjl zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleZzg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -

zah Nr3.
4, Plan, stosownie do przepxsow odrqbnych o ochronie Srodowiska zostat poprzedzony opracowaniem
ekofizjograficznym terenu, zawierajacym poszerzone materiaty informacyjne o $rodowisku.
5. Do planu dotaczone zostaty jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:
1) Prognoza oddzia#ywania projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stara
Zbelutka na terenie gminy Lagbw na Srodowisko,
2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
solectwa Stara Zbelutka na terenie gminy Lagow,
3) Zasady obsfugi w infrastrukture techniczna, jako idecgram okreslajacy zasady modernizacj, rozbudowy i
- budowy systemdw infrastruktury technicznej. _

—

§2

tiekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)  planie - rozumie sig przez to migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Stara Zbelutka

na terenie gminy tagow,



6)

7)

11)

12)

13)

14)
15)

16)
17)

18)

19)
20)
21)

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty,

ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.),

dzialce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomo$é gruntows lub dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do d¥ogi publicznej oraz mozliwos¢ wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
fechnicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow budow!anych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — rozumie sig przez to wskaénik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej do jej powierzchni; powierzchnie budynku liczy sie po obrysie Scian zewnetrznych, lub w
przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie potaci dachowych na wysokosci 1 m od poziomu podiogi,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wodg powierzchniows
na terenie dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mnigjsze] niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,

lintach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o rbznym

~ przeznaczeniu iub réznych zasadach zagospodarowania,
“nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie

okredlajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od finii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wiiczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapdw oraz balkondw, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
droge wewngtrzna lub przez ustanowienie sluzebnosci gruntowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 50% i wiecej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwiazanego

" bezposrednio z funkcjg terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uZytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 50% na dzialce. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastepowaé przed
realizacjg funkcji podstawowej,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé uslugi shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnogci w
zakresie handlu podstawowego, rzemiosta i gastronomii, kiére mogg byé realizowane w granicach terenow
zabudowy mieszkaniowe), te kidre nie wymagaja uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia,

obiektach wytworczoéci i rzemiosta - nalezy przez to rozumieé ustugi nieprodukeyine tzn. o charakterze

- wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi o

rzemiosle,
tytule prawnym — naleZy przez fo rozumieé prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa

wynikajace z umdw cywilnoprawnych,
budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego

wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m2,

. Zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne faki | pastwiska,

obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka lesng - nalezy przez to rozumiet obiekty

“budowlane zwigzane z gospodarkg leéng oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i

budowle, urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkéfki lesne,
migjsca skfadowania drewna, a takze wykorzystywane na parkingi leSne i urzadzenia turystyczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi o iasach,

zabudowie zagrodowe] — nalezy przez to rozumie¢ w szczegoinosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych,

zabudowie jednorodzinnej ~ nalezy przez fo rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny fub
zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi | gospodarczymi,

reklamie — nale2y przez fo rozumieé nosniki informacji o produktach typu baner reklamowy, szyld lub
biltboard,

budynkach zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z
zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia sluzace wylgcznie
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22)

23)

24)

25)
26)

27)
28)

1.

produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, a takze obiekty budowlane stuzace
bezposrednio do produkcji rolnicze] uznanej za dzial specjalny w rozumieniu przepisow odrebnych,
oblektach budowlanych zwiazanych z dzialalnoscia agroturystyczna — naleZy przez to rozumiet
obiekty budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celdw pobytu i wypoczynku
przebywajacych tam gosc, |

“drugiej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ budowy drugiego budynku o funkeji zgodne
z przeznaczeniem podstawowym terenu na tej samej dzialce za istnigjaca zabudowa. Obstuga
komunikacyina z przylegajacel do dziatki drogi poprzez stuzebnodé gruntowg lub wydzielong droge
wewnetrzng,

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
zwiazanych z komunikacja i infrastrukturg fechniczng w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych,

terenie. funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony finiami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania finii energetycznej, w ktorym
nastepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepuja
ograniczenia zwigzane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa migjscowego, : '

strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumieé obszar oddziatywania od gazociagu $redniego i niskiego
cisnienia, w ktdrej operator sieci gazowej powinien kontrolowaé wszelkie dzialania, ktbre mogtyby
spowodowaé uszkodzenie gazociagu. W strefie tej zabrania sie wznoszenia budynkow, urzadzac stafe
skiady | magazyny, sadzi¢ drzewa oraz nie mogg byt podelmowane Zadne dziatania mogace zagrozi¢
trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji. Dopuszcza sig urzadzanie parkingdw nad gazociggiem.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalen planu s zagadnienia okrelone w art. 15 ust. 2 ustawy, {)..

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaliowania fadu przestrzennego, :

3) . zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej,

5} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

~ 6) paramery i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,,

2.

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzl oraz zagrozonych asuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegoline warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w fym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania | uzytkowania terendw,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych, z
przepisdw prawa miejscowego oraz ustalen zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagow,

Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnigé administracyjnych, ktorych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniat tacznie:

1)  wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony | ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i ladu

przestrzennego,
b} ogolne zasady zagospodarowania terenow, podziatow nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,



¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej,
2} wymogi wynikajage z przepisw powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa migjscowego.

§4

Rysunek planu zawiera;

1) oznaczenia bgdace obowigzujgcymi ustaleniami planu, w tym: :
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia literowe i literowo - cyfrowe terenéw funkcjonalnych,
¢) nieprzekraczalne finie zabudowy,
d) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
g) granice Cisowsko - Orowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
f) linie energetyczne 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
g) obszary zmeliorowane,
h) punkt widokowy wraz ze strefg widokowa,
i) granica obrebu sotectw.
2) oznaczenia informacyjne:
a) granice Chmiglnicko-Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) stacje transformatorowe,
c) granica obrebu sofectw,
d) granica administracyjna gminy.

ROZDZIAL 3
Ogélne ustalenia realizacyjne

§5

Ustalenia zawarte w ninigjszym planie stanowig podstawe do okredlenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem.

Ustalenia ogdine planu wraz z ustaleniami szczegolowymi oraz rysunkiem planu  dotyczacymi
poszezegbinych terendw funkcjonalnych, stanowia integralng czesé ustalen planu.

Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z frescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§6

Na terenach objetych planem, sposob usytuowania nowych obiekiow i urzadzen budowlanych, pozostawia
si¢ do- usciSlenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z
'zachowaniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych i Norm Pelskich, majacych odniesienie do
okreslonego w planie sposobu uZytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje sie: . ,

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrgbie
terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$t nowo wydzlelanych drég wewnetrznych nie moze
byé mnigjsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze byé mnigjsza niz 4 m. Drogi wewnetrzne, kidre
nie posiadajg obustronnego potaczenia z ukladem komunikacyjnym zewngtrznym nalezy zakonczyé
placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2} budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z rozbudowq systemow
infrastrukfury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 5 dziatu I, w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu. '

Utrzymuje sig istnigjaca zabudowe pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego a nieprzekraczalng finig

zabudowy z moZliwodcig jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budynku

nie moZe nastapié w kieruriku osi drogi.

Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze

zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sasiednich,




2) norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi,
3) innych wymagan, a w szczegdinosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegdinych.

§7

1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem pasow drogowych, utrzymuje sie istniejaca
zabudowe oraz dopuszcza Sig jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastrzezeniem § 11
ust. 4 o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inacze;.

2. Wyznaczanie i realizacja tras rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenle objetym ustaleniami
planu, nalezy dokonywaé z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi trasy rowerowe winny by¢ realizowane w liniach rozgranlczajqcyc_h drég,
jezeli szerokosé pasa drogowego umozliwia taka lokalizacje oraz w obrebie terendw przeznaczonych na
cele inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych {rolnych i lesnych) trasy rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac istniejacy
ukiad drog polnych i lesnych. :

§8

Dia catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdzialania awariom ustala sig:
1. Pokrycie zapofrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez

istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w-wode,

2. Wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami | normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpoZarowe).

3. Drogi pozarowe muszg speinia¢ warunki ckreslone w przepisach odrebnych.

4. Teren objgty ustaleniami ninigjszego planu potoZony jest w zasiggu systemu alarmowania dZwigkowego.

5. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM8, RM7 - tereny zabudowy zagrodowe),
2) R-tereny rolnicze,
3} ZL - tereny lasow,
4) RL - tereny zalesien,
5) ZC - teren cmentarza wraz ze strefg 50m i 150m,
6) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej,
7) UO - teren oswiaty, _
8) UK -teren ustug sakralnych,
9) U -tereny usiugowe,
0) WS - wody plynace,
1) ZZ - tereny dolin rzecznych,
12} KD-Z - droga powiatowa klasy zbiorczej,
)
)

—

3) KD-L - drogi powiatowe klasy lokalngj,
4) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej 7
15} KD-D1 - projektowane drogi gminne klasy dojazdowe],
16) KDW - drogi wewngtrzne.
2. Okredla sie zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastrukiury technicznej zgodnie z § 38
niniejszej uchwaty:
1} zaopatrzenia w wode,
) odprowadzenia Sciekow sanitarno-bytowych,
3) odprowadzenia wod opadowych i roziopowych,
) zaopatrzenia w gaz,



e B N

Zasilania energetycznego,
telekomunikacji,
gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w cigplo.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10

Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynk()w; ogrodzen i obiektow malej architektury w
obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowat w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elemenfow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1.

oo

zaleca si¢ stosowanie materialow fradycyjnych, naturalnych w szczegdlnodci takich jak: dachowka,
kamien, cegta, drewno. _

dopuszcza sig stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

dopuszczalna wysokosé ogrodzenia nie moze przekraczaé 2,2 m.

wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

_dopuszcza sig realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupdw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,
b) tablic i ekrandw o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,
¢) zabrania sig¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych o ile ustalenia

szczegblowe nie St&l’lOqu maczej

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzew1en w
celu ochrony walorw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

w celu zachowania obudowy biologicznej ciekéw wodnych na terenach oznaczonych symbolem ZZ
wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane z
gospodarks, wodng | ochrong przemwpowodzwwa, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

bezwzgledna ochrona przed osuszaniem naturainych zbiomikow wodnych poloZonych na terenach

oznaczonych symbolem ZZ,
ochrona terendw wodonoénych | udokumentowanych zasobéw wod podziemnych.

2. W zakresie ograniczania ucigZliwosci obiekidw obowigzuje:

o

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania sciekéw,
ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do kidrego odnosi sie tytut prawny,

zakaz budowy ujeé wod podziemnych do celéw niezwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci,
produkejq Zywnosci oraz upraw polowych,

zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancie ropopochodne mogace zanieczyscié wody
podziemne,

Obszar objety planem poloZony jest czesciowo w dolinach rzecznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ narazonych na niebezpieczenstwo podtopien.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza sig zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych,

Dla terendw poloZonych w strefach od cmentarza parafialnego wprowadza sie zakazy wynikajace z

przepisow szczegolnych o cmentarzach.

§12

_Teren objety ustaleniami planu poloZony jest w obrebie systemu ochrony przyrody wojewodziwa
Swigtokrzyskiego, ktory na terenie sotectwa Stara Zbelutka tworzy:



1. Cisowsko-Ortowifiski Obszar Chronionego Krajobrazu, polozony na terenie otuliny Clsowsko-Oﬁowznskrego

Parku Krajobrazowego.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1obow1qzu1q nast@pUche zakazy.

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien I migjsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb, oraz wykonywania czynnoci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i lowiecks;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien érddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jeZeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] | zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzed wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli sluzg inmym celom niz ochrona przyrody, lub
zrownowazone wykorzystanie Uzytkdw rolnych i lesnych, oraz racjonalna gospodarka wodna fub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych, starorzeczy | obszarbw wodno-blotnych.

3, W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK ustala sig:

1) ochrone duzych kompleksow lesnych dla zachowania ré2norodnoséci biologicznej lasu,

2) zapewnienie bioréznorodnosci ekosystemow, a w szczegdinoscl najcennigjszych zbiorowisk tgk i
torfowisk, '

3) zachowanie naturalnych fragmentow obszaréw wodnych i torfowisk,

4} zachowanie tworow i sktadnikow przyrody nisozywionej.

§13

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, U, UM ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terentw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala sie dopuszczalne poziomy hafasu jak dla budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy

§14

Na calym obszarze objgtym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywat na Srodowisko, w mys$| przepisow o ochronie Srodowiska z wy&apzemem drég
oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze.

§15

Teren objety granicami opracowania planu posiada wyjatkowe walory krajobrazowe. W celu ich ochrony
wprowadza sig w ochrong punktow widokowych poprzez zakaz zalesien, zadrzewien oraz zabudowy w
wyznaczonej na rysunku planu strefie widokowe;.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§16

1. Naterenie objetym planem wskazuje sie obiekty wpisane rejestru zabytkow.
1) kosciot par. p.w. sw. Doroty, nrrej.: 432 z 26.01.1857 oraz 470 z 15.04.1967,
2)  zespdt cmentarza parafialnego, nr rej.: 410/1-2,
a) teren cmentarza parafialnego nrrej. 1137 z 25. 05. 1992,
b) . kaplica, nrrej. 1138 z 25. 05, 1992 .
2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, podlegajapych prawngj ochronie débr kultury na podstawie
przepisow szczegbinych, wymienionych w ust. 1 ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie przeksztaicen powodujgcych obniZenie ich wartoscl historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,
2) dopuszcza sie lokalizacjg nowych budynkéw na tej same] dziaice, na ktorej znaJdUJe sie wiw obiekt oraz
nod warunkiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspétezesnej, oraz wkomponowania
elementow wspblczesnych w sposob nie naruszajacy charakteru miejsca i gabarytow obiektow

historycznych,



3) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementdéw konstrukcyjnych lub przeksztalceniem wygladu
zewnetrznego wymienionych obiekiow i zespolow zabytkowych oraz dzialek do nich przyleglych,
wymagaja uzgodnienia z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkdw.

3. Wskazuje sie granice stanowisk archeologicznych - strefy archeologicznej ochrony biernsj oraz strefy
wystepowania stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg nastepujace zasady i wymagania ochrony:

1} zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany uksztatfowania terenu,

2) wszelka dziafalnosé inwestycyjna wymaga uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw,

3) nakaz objecia wszelkich robdt ziemnych na ferenie sfrefy nadzorem archeologicznym lub

wyprzedzajgcymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora,
4) informacje o wystepowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszczaé w wyrysach i wypisach z
pianu oraz wiasciwy wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.
3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dobr kultury wspdiczesne).

§17

1. Obejmuje SIQ ochrong znajdujgce sie na terenie solectwa kapliczki, krzyze i figury przydrozne mogHy

znajdujace sie poza cmentarzami.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1: _
1) utrzymuje sie obiekty, o ktdrych mowa w ust. 1 z zachowaniem ich substancii i detali architektonicznych,

2) zakazuje sie przeksztalcania obiektow w sposob powodujgcy obnizenie ich wartosci kulturowych,
3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim ofoczeniu obiektdw, . w promieniu 10m od fakiego
obiektu powinny uwzglednia¢ wiasciwe ich zachowanie i ekspozycig.

' ROZDZIAL 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§18

Nie ustala sig, poniewaZ przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.

DZIAL I
Ustalenia szczegdlowe,

_ ROZDZIAL 1 _
Ustalenia szczegdtowe, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki infensywnosci zabudowy.

§19

Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:;
1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanafizacji sanitamej wymaga podtaczenia do
tych systemow, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest ureguiowany dostep tej dziatki do drogi publicznej.
Okresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi planu.
4. Oblekty uzytecznoscl publicznef nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob niepeinosprawnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
9. Dla terenbw potozonych w zasiggu terenbw zmeliorowanych wszelkie inwestycje nie mogg narusza¢
_systemu melioracji. Dopuszcza si przebudowe systemu melioracji kolidujace] z planowanymi
inwestycjami budowlanymi za zgodna i na zasadach okreslonych przez Swietokrzyski Zarzad Melioragji i
Urzadzen Wodnych w Kielcach.

Ay X




§20

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1 - tereny zabudowy zagrodowej ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie dopuszezaine:

a) obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,

b) obiekty budowlane zwiqzane z dziatalnoscia agroturystyczng,
¢) budynki gospodarcze i garaze. '

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowama

1)
)

8)

9)

utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 3,

garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do 1stn|ejapych budynkow fub wolnostojace,

dopuszcza sie moziiwost lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatkl, w przypadku braku moZliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce o
szerokosci frontu ponizej 18 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,

wielkost pOWterzchn[ biclogicznie czynne]j min. 40% powierzchni dziatki,

w celu zapewnlenla wiasciwe] obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw zwiazanych z dziatalnoscia agroturystyczna,

w plzypadku dokonywania nowych podzla{ow geodezyjnych obowiazuje wielkost nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m2 dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 25 m i min, 400 m? dla zabudowy blizniaczej przy minimainej szerokosci frontu dziatki 20 m
oraz min. 1000m? dia dzialki ustugowej przy minimalnej szerokosei frontu dzfatki 25 m. Dopuszcza sie
inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dzialki sasiedniej lub regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu
dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziat sizac wydzieleniu
zabudowanej czqsc: dziatki,

dopuszcza sie zmiane sposobu Uzytkowania istniejacych budynkéw wchodzacych w skiad zagréd
rolniczych na cele rekreaciji indywiduainej,

dopuszcza sig budowe budynkéw mieszkainych, garazy i budynkéw gospodarczych w drugiej finil

zabudowy,

10) zasady obstugi komunikacji: obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM1 z drogi

oznaczonej na rysunku planu symbofem KD-L, KD-D i KDW,

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
b) 6 m od linit rozgraniczajacych drog KD-D i KDW,

3. W terenach ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania gtownej bryly budynku:

4).

5)

O
—

ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i zwigzanych z dziatalnoScig agroturystyczng
do 2 kondygnacji nadziemnych, _

catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkow mleszkalnych zwigzanych z. daaialnosc:a_
agroturystyczna do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad poziom terenu przed wejsciem
do budynku,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, inwentarskich oraz budynkow zwigzanych z dziatalnosciag
rolnicza - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigeej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom ferenu
przed wejsciem do budynku,

geometria dachéw glowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych i odbudowywanych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiglospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow |
przyczolkow. Dachy plaskie moina stosowat jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig
budynku,

dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu pofaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatkt fub w odleglosc! 1,5 metra od granicy dzialki,

geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu tego budynk,
przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczent lukamami nie moZe zajmowaé wiecej niz
polowe diugosci polaci dachowej. Zaleca si¢ zadaszenie nad Iukarnami jako dwuspadowe lub
krzywolinijine. Dopuszcza sie doswietlenie budynkow oknami potaciowymi,



§21

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM4 i RM7 ~ tereny zabudowy zagrodowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscia rolnicza,
b) obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczna,
c) budynki gospodarcze i garaze.

2, Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust, 3,

2) garaze moga, byé realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkow lub wolnostojace,

3) dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji budynkéw bezpo$rednio przy granicy dziatki, lub w odleglosc
1,5 m od granicy dziafki, w przypadku braku moZliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na
dziatce o szerokosci fronfu ponizej 18 m,

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzehni dzialki,

6) w celu zapewnienia wasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny lub min. 2 migjsca parkingowe na kazde rozpoczgte 150 m? powierzehni uzytkowej

- budynkéw zwigzanych z dzialalnoscig agroturystyczng,

7) w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1000 m? dla dziaki przeznaczongj pod zabudowe wolnostojaca przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m i min, 400 m2 dla zabudowy blizniaczej przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20 m oraz min. 1000m? dla dziatki usfugowej przy minimalnej szerokosci
frontu dziaki 25 m. Dopuszcza sig inny podziat, jeZeli stuzy on powigkszeniu dzialki sasiednie] lub

* regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne fub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podziat stuzgc wydzieleniu zabudowanej czgsci dzialki,

8) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow wchodzapych w skiad zagréd
rolniczych na cele rekreacji indywidualnej,

9) dopuszcza sie budowq budynkéw migszkalnych, garazy i budynkow gospodarczych w drugiej linii
zabudowy,

10} zasady obstugi komunikagii:

a) terenow oznaczonych symbolem RM4 - z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D
i KDW,
b) terenu oznaczonego symbolem RM?7 - z drogi potoZonej poza granicami ptanu.
11) nieprzekraczaina linia zabudowy:
a) 6 mod linii rozgraniczajgcej drog KD-D i KDW,
b}. 8 m od linfi rozgraniczajacych drogi polozonej poza granicami planu.

3. W tergnach ustala sig nastepujace zasady ksztattowania giownej bryly budynku:

1)
2)

6)

ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i zwigzanych z dziatalnodcig agroturystyczng
do 2 kondygnacji nadziemnych,

catkowita wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, zwigzanych z dzialainoscig
agroturystyczna do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad poziom terenu przed wejsciem
do budynku,

wysokost budynkow gospodarczych, garazy, inwentarskich oraz budynkdw zwigzanych z dziafainoscia
rolnicza — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

geometia dachdw glownie] bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych i odbudowywanych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od do 309 do 50° z mozliwoscig
wprowadzenia naczétkdw i przyczotkéw. Dachy plaskie mozna stosowaé jedynie w przypadku realizacji
tarasu nad cze$cig budynku,

dopuszcza sie budowe dachdw jednospadowych o nachyleniu potact dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach oraz. budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dzialki lub w odieglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

geometria dachow budynkow rozbudowywanych winna nawiazywat do geomelrii dachu tego budynku,
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v 7) przy uzytkowym poddaszu doéwiet[enié jego pomieszczen Iukarnami nie moZe zajmowac wigcej niz

potowe diugosci potaci dachowej. Zaleca si¢ zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sie do$wietlenie budynkéw oknami polaciowymi.

§ 22

1. .Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM2, RM3, RM5, RM6 - tereny zabudowy zagrodowej
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa,

~ 2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne,
c) obiekty wytwbrczosci i rzemiosta,
d) obiekty budowlane zwigzane z dzialalnoscig rolnicza,
e) obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscia agroturystyczna,
2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust, 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

2) utrzymuje sig istnisjaca zabudowg z moziiwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezehiem ust. 3,

3) - dopuszcza sie garaze jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

. 4) dopuszcza sig mozliwosé lokalizaci budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegiosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnosfojaco na dziatce o szerokosci
frontu ponizej 18 m,

5) wskaznik intensywnodcl zabudowy nie moZe przekraczaé 0.5,

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

7) w.celu zapewnienia wiasciwe] obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce postojowe na dzialce na jeden
iokal mieszkalny lub min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uZytkowe]
budynkdw innych niz mieszkalnych,

8) w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowa_zu;e wietkost nowo wydzielonych
dziatek min. 1500 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 25 m i min. 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej przy minimainej szerokosci frontu dzialki
20 m oraz min. 1200m? dla dziatki usfugowej przy minimalnej szerokosci fronfu dziatki 25 m. Dopuszcza
sie inny podzial, jeZeli sluzy on powiekszeniu dzialki sasiedniej jub regulacji prawa wiasnoéci, wydzielaniu
dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu stuzacego
wydzieleniu zabudowanej czesci dziafki,

9) dopuszcza sie zmiane sposobu -uzytkowania istnigjacych budynkéw wehodzacych w sklad zagrod -
rolniczych na cele rekreacji indywiduainej, _

) 10) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych, garazy, budynkéw gospodarczych i ushig podstawowych
) w drugiej linii zabudowy,

11} zasady obstugi komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM2 - z drog oznaczonych symboiem KD-L,
KD-D, KD-D1 i KDW,

b} obstuga komunikacyjna terendéw oznaczonych symbolem RM3 - z drogi oznaczonej symbolem KD-D
oraz z drogo potozonej poza granicami planu,

¢} obsluga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolem RMS - z drogi oznaczonej symbolem KD-L i

drogt oznaczonej symbolem KD-D,

d) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM6 - z drég oznaczonych symbolem KDW
oraz na dotychczasowych zasadach.

12) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD-D, KD-D1 i KDW
3. W terenach RM ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania giownej bryly budynku:

1) wysokoét nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, usfugowych, wytwdrczosci i rzemiosta oraz
zwigzanych z dziatalnoscig agroturystyczng do kalenicy dachu nie moZe by¢ wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

2) wysokosé budynkéw zwigzanych z dziatalnodcig rolnicza, garazy i budynkéw gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom terenu przed

wejsciem do budynku,
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3) geometria dachow gtowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych | odbudowywanych — dachy dwuspadowe, czierospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30¢ do 500 z mozliwoécig wprowadzenia naczotkow |
przyczolkow. Dachy plaskie mozna stosowaé jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig
budynku,

4) dopuszcza sig budowe dachow jednospadowych o nachyleniu pofaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garaZzach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dzialki fub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

5) geometria dachéw budynkdw rozbudowywanych winna naquywac do geometrii dachu tego budynku

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowg dfugosci polaci dachowej. Zaleca sig zadaszenie nad lukamami jako dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sie do$wietlenie budynkow oknami potaciowymi.

§23

1. . Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne, _
2} przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa, urzgdzenia  infrastrukiury technicznej,
2. Jako warunki zagospodarowanla okresla sie:

1} utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoécia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy na
zasadach okreslonych w § 20,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
Zwiazanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchnie gospodarsiwa roinego w gminie Lagow,
oraz dziatka na kidrej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostgp do
drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
§ 21 ust. 3, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z przepiséw odrebnych, lecz
nie mnigj niz 6 m od [inii rozgraniczajacych drog wewnatrznych, 20 m od linii rozgraniczajgcych drog
powiatowych oraz 15 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych,

3) zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewier: oraz zieleni fegowej,

4) dopuszcza sie adaptacje opuszczonych zagréd dla funkeji rekreacii indywidualnej,

5) wprowadza sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gleb i wod powierzchniowych.

§24

1. Ustala sig przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolem ZL - tereny lasbw;
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, .
2) - Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,
b) $ciezki, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe,
c) obiekly malej architektury stuZace turystyce.
‘2. Ustala sig nast@pUche zasady zagospodarowania terendw ZL.:
1) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziatar, ktére moglyby zagraza funkejl lenej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§25

1. Wprowadza sig tereny zalesien 0znaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych wprowadza sie

1) przeznaczenie podstawowe: tereny fesne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, $ciezki i szlakl

turystyczne oraz obiekty budowlane zwiazane z gospodarkg lesna,
3} liniowe obiekty infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ust. 3.
2. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych potoZone w

bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych
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§26

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC - teren istniejacego cmentarza, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: groby, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, zieler, obiekty kultu religiinego, obiekty
administracyjnej | gospodarczej obstugi cmentarza, urzadzenia infrastruktury siuZgce obsludze cmentarza,
obiekty matej architektury.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1 ustala sie 50 m i 150 m strefe od granic cmentarza,
w obrebie ktérych wprowadza sie zakazy wynikajace z przepiséw szczegblnych odnosnie cmentarzy.

§27

1. Dla terendw oznaczonych symbolem UM — tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i uquzema sluzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych — ustugi komercyjne, oblekty
wytworczosci i rzemiosta,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) ustugi publiczne.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garazei budynkl gospodarcze,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona o funkeji izolacyjne).

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowama terenow UM:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ min. 30%,
3) forma architektoniczna glowne;j bryly budynkow powmna spefniac nastepujace wymagania:

a} ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2 kondygnaci nadziemnych,

b} wysokos¢ budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do kalenicy nie moze byé WIkaza niz 12 m,

c) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 8 m
do kalenicy dachu ponad poziom terenu przed wejSciem do budynku,

d) geometria dachéw gidwnie] bryly budynku — dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i
przebudowywanych  budynkow  nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe Iub
wielospadowe, 0 symetrycznym kagie nachylenia polaci dachowych 20° do 45° z mOZhWOSCiq
wprowadzenla naczotkow, w przypadku budynkdw rozbudowywanych geometria dachbw winna
naquywac do czesci istnigjgcych budynkdw,

e) zakazuje sie realizowania obiekiow z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakoficzenie
scian.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego, w przypadku dziaki o
szerokosci fronfu ponizej 18 m.

4, W celu zapewnienia w%aéciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce postojowe na dzialce na jeden
lokal mieszkalny lub min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzehni uZytkowej
budynkow uslugowych oraz wytworczosci i rzemiosta produkeyjnego.

5. W przypadku dokonywania nowych podz:a{ow geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek min. 1000 m2 Dopuszcza sig inny podzial, jeZeli sfuzy on powigkszeniu dzialki sagsiedniej lub
regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu dzialek pod . drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury
technicznaj oraz podzialu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czgsci dzialki,

6. Obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem UM z istniejace] drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L,

1. Nleprzekraczalna linia zabudowy - 8 m od [inii rozgranlczajapych drogi KD-L.

§28

1. Dla terenu oznaczonego symbolem UO - tereny oéwiaty, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty | urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych z zakresu owiaty,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych i ustugi komercyjne,
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b) budynkii urzadzenia sportowe,
¢) zielef urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztalowania i zagospodarowania terenéw UO,
1) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
2) obstuge parkingows nalezy zapewnié¢ w granicach terenu UO w ilosci min. 3 migjsca postojowe na kazde
rozpoczete 150 m? powierzehni uzytkowej budynku,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moZe przekraczaé 0,8,
4) powierzchnia bioiogicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 40%,
5) forma architektoniczna gtownej bryly budynkéw powinna spetiaé nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysokoséci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$t budynkéw do kalenicy
nie moze przekraczaé 17 m ponad $redni poziom ferenu,

b) geometria dachdw glowniej bryly budynku — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 20° do 50° z mozliwoscla wprowadzenia naczbtkéw. W przypadku budynkow
rozbudowywanych geometria dachow winna nawia_zywaé do czesei istniejqcych budynkéow,

¢) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
60% diugosci potaci dachowych. Dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami polaciowymi.
3. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem UO z istnigjacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L,
4, Nieprzekraczalna linia zabudowy - 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L.

§29

1. Dla terenu oznaczonego symbofem UK ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny obiektow kultu
religiinego.
2. Ustala sie nastqpunce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenow UK:
1) utzymuje sig istniejaca zabudowg z mozliwoscig dokonywania remontow, przy zachowaniu istiejacej
formy budynku,
2) obsfuga kemunikacyjna droga oznaczona symbolem KD-L,
3) linia zabudowy bez zmian.

§30

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U - tereny zabudowy usfugowsj, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) budynki stuzace realizacji przedsigwzigt komercyjnych - ustugi komercyjne,
b} ohiekty wytwérczosci | rzemiosta.
2} przeznaczenie dopuszczaine;
a) lokale mieszkalne,
- b) budynki gospodarcze i garaze,
" ¢) ustugi publiczne, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na Srodowisko,
2} wskaZznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,
3) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié min. 20%
tych dzialek,
4} forma architektoniczna glowne; bry+y budynkow ustugowych powinna spefnia¢ nastgpujace wymagania:
a} calkowita wysokosé budynkéw ustugowych nie moze byé wigksza niz 12 m ponad poziom terenu
przed wejSciem do budynku,
b) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m
do kalenicy dachu budynku ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,
¢) geometria dachow gtowniej bryly budynku - dachy budynkéw naleZzy wznosi¢ jako dwuspadowe,
czterospadowe fub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 200 do 459z
tolerancjg do 10% z moZliwoscia wprowadzenia naczétkéw. Dopuszeza sie dachy ptaskie jedynie w
przypadku realizacji tarasu nad czescig budynku,
d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszezefi lukamami nie moze zajmowac wigcej niz
polowe diugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub
krizywolinijne. Dopuszcza sig doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi.
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3. W celu zapewnienia wlasciwe] obsfugi parkingowsj ustala sie min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej budynkow.

4. W przypadku dokonywania nowych podzialdw geodezyjnych obowigzuje wielko$é nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m2 Dopuszcza sig inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu dzialki sasiedniej lub regulacii
prawa wiasnosci, wydzielaniu dziafek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki.

5. Obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem U z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L,

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od linii rozgranlczajape; drogi KD-L oraz 6 m od linii rozgraniczajgce)

drogi KDW.
§31

1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS - tereny.wod plynacych, dia ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: odbiomik wod opadowych i roztopowych oraz rowow melioracyjnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celdw gospodarczych, ‘
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow szczegolnych.
Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.
4. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sig wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié
ochrong przed powodzia, a w szczegolnosci:
a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejscia i przeprawy,
b) zmiany uksztatowania ferenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych robot, z wythkiem
roboét zwiazanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

L

§32 .

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZZ - tereny dolin rzecznych, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze i zielen fggowa,
2) Przeznaczenie dopuszczaine: '
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) szlaki piesze i scigzki rowerowe.
2. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong

przed powodzig, a w szczegoinosct:

1) obiektow budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen hydrotechmcznych

2) sadzenia drzew iub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacii koryt rzek i ciekéw
wodnych oraz roslinnosct stanowiacej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub stuzacej do
wzmacniania brzegow, ‘

3) zmiany uksztalowania terenu, sktadowania materiafow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

3. W celu uzyskania dostepu do ciekéw wodnych wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen w odlegiosci mniejszef

niz 1,5m od cieku wodnego

§33

Dla terendw oznaczonych symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych, ustala sie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacyeh - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$€ jezdni - min. 3,5 m,
3) w pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej.

§34

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastgpujgce drogi:
1. Droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzagdizeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow ¢ drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktére]
. ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) - szerokos¢ jezdni 7 m,
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3) chodniki.

2. Droga powiatowa klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajgcymi z przepisdw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérej
ustala sig: '

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m,
2) szerokosé jezdni 7 m,
3) chodniki.

3. Droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw o drogach pubiicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D, dfa ktorej
ustala sig: '

1} szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szerokost jezdni min. 4,5 m,
3) chodniki. ‘

4. Projektowane drogi gminna kiasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
D1, dia kiorej ustala sie:

1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szerokosé jezdni min. 4,5 m,
3) chodniki jedno lub dwustronne o min, szerokasci 1,5 m.

ROZDZIAL. 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegblnych, w tym terendw gériczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§ 35

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gdmicze,
2} tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3} tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Teren objety ustaleniami planu-poloZony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o

ochronie przyrody - ustalenia zgodnie z § 12.
3. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepuja obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z § 15.
4, Tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi—§ 11 ust. 3 4.

_ . ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady | warunki scalania | podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§36

W obrgbie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scaler i podziafu nieruchomosei oraz nie ustala sie szczegdtowych zasad | warunkéw scalania i

podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Szczegoblowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§37
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje:

1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
2) podigczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obslugi sieci; sukcesywnie wraz z budowg

systemu kanalizacji.
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ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§38

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowaé na zasadach i warunkach zarzadey sieci. Zaleca sig aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane | budowane byly w. sposob bezkolizyjny z istnigjgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomoéci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca sig budows siect infrastruktury
technicznej wzdiuz granic dziatek przylegajacych do ciggdw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenla w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem zaopatrywany jest w wode z ujecia wod podziemnych w Lagowie,

2) rozbudowe |stn|ejqcej sieci wodociagowej,

3) prOJektowanq sie¢ wodociagowa nalezy whaczyé do istnigjacych wodociagow i wyposaZzyé w niezbedng
armature | hydranty przeciw pozarowe. Sieé, o ile istnigje taka moZliwos¢, nalezy wykonat w postaci
zamknietego uktadu, umazliwiajacego jej obustronne zasilanie,

4) do czasu budowy gminnych sieci wodociagowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza
sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okresionych w
przepisach odrebnych. '

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarmo-bytowych, ustala sig:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzu: do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) $&cieki za posrednictwem prOJektowanej sieci kanalizacyjnej zostanqsklemwane do gminnej oczyszezalni
Sciekow w Nowej Zbelutce fub innej jezeli wyniknie to ze szczegolowych rozwigzan branZowych,

3) tereny siediisk, dla ktdrych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja sanitarna winny
posiadat szczelne bezodptywowe zbiomniki na $cieki lub oczyszczalnie przydomowe,

4) na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza sig realizacje
szczelnych szamb pod warunkiem zachowania wymogdw okreslonych w przepisach odrgbnych.
Udzielenie pozwolenia na budowe zbiomika bezodplywowego do czasowego gromadzenia Sciekow
plynnych powinno byé poprzedzone zapewnieniem odbioru $ciskéw przez wyspecjalizowane sluzby.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do rowow
otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dzialki,

2) odprowadzenie wdd opadowych z terenow usfug i terendéw dziafanosci gospodarczej nalezy
odprowadzit po wezesnigjszym podezyszezeniu w separatorach do odbiomikéw, jesli przepisy odrebne
tego wymagaja,

3) odprowadzenie wod z terenow drog do rowami lub kanalizacjq deszczows, po ich uprzednim
podczyszezeniu, do naturainych ciekéw fub zbiornikdw retencyjnych, jesli przeplsy odrebne tego
wymagaja,

5. W zakresle zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
1} budowe systemu sieci gazoclagow $redniego i niskiego cisnienia,
2) gazociagi Sredniego cidnienia nalezy wykonaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
- odrebnych, przy zachowaniu stref kontrolowanych,

3) W przypadku braku sieci gazows] dopuszcza sie rozwiqzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sug

1) zasilanie terenow objetych planem z istniejacych sieci Sredniego i niskiego napigcia poprzez jej
rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energig

elekiryczna,
3) stacje transformatorowe 15004 KV lokalizowat w sposob bezkolizyjnych z [nnyml obiektami

budowlanymi,

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowa zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) napowietrzne linie energetyczne z poszczegdinych central naley sukcesywnie kablowag.
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B) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludz nalezy zachowat bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN ~ E - 05100, Zaleca sie przyjecie nastepujacych odlegtosei (stref
technicznych) dla budynkdw mieszkalnych:

a} min. 5 mod osi linii napowietrznych sredniego napigcia {15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia, _
¢) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgodnic z zarzadea linii.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terenéw lasow dopuszcza sig lokalizacje obiektow z
urzgdzeniami  infrastrukiury telekomunikacyjne] oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszezainych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie muszg byC speinione dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i migjsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

2} napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlnych central nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig: '
w systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach stalych i ekologicznych
(9az, energia elekiryczna, olej opalowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym
medium grzewczym naleZy posadowié w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych.
‘9, W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sig:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkarcéw ustala sig zasade-odbioru odpadow w

systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywiduainych uméw z
“odbiorcg odpadéw i wywoz ich na skiadowisko odpadéw poloZone poza terenami gminy Lagow, ze
szczegbinym uwzglednieniem segregacii odpadow u zrédta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektw ustugowych i produkcyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikaciji ustala sig warunki i zasady okre$lone w § 33 i 34,
11. Wprowadza sie zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

ROZDZIAL 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§39

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okresione w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowej,

_ ROZDZIAL 7
Stawki procentowe na podstawie kidrych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§40

W celu naliczenia opfaty, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pfzesttzennym,
ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomoéci dla terenow:

1) - RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM8, RMY - tereny zabudowy zagrodowej - 20%,
2) ZL-tereny lasdw - 10%,

3) ZC-teren cmentarza - 10%,

4) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej - 25%,

5) U - tereny ustugowe - 30%,

) KD-Z, KD-L - drogi powiatowe klasy lokalnej - 30%,

7) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej - 10%

8) KDW - drogi wewnetrzne - 10%.
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DZIAL HI
Ustalenia kofcowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupeiniajace

§41

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchhi sprzedazy powyzej 2000 m? na calym obszarze
objetym ustaleniami planu. :

Rozdziaf 2
Przepisy koficowe

§42
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Lagow.
§43

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze_.-dowyrh Wojewodztwa
Swietokrzyskiego. :
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr L/318/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 25 wrzesnia 2013 . w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stara Zbelutka na

terenie gminy Lagéw.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w fagowie w sprawie sposobu rozpairzenia_uwag wniesionych do

wyloZonego do publicznego waladu projektu ptanu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Stara

Zbeiutka,

uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely.







Zatacznik Nr 3 do Uchwaly L/318/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stara Zbelutka na terenie gminy

tagow.

- Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale?a do zadan wasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t). Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Stara Zbelutka, na ferenie gminy tagow, Rada Gminy

postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego
Radzie Gminy Lagdw projektu miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego sotectwa
Stara Zbelutka, na terenie gminy Lagoéw bedg realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym
Gminy,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budZzetu gminy - érodkl wiasne gmlny [ pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrgbnymi. LS CPEI







UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr L/318/2013
Rady Gminy w Lagowie
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Uchwale w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stara
Zbelutka na terenie gminy Lagdw podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr z 2012 r. poz. 647 ze zm.). Ninigjsza uchwala koriczy
fryb postepowania w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziany w
art. 17 wiw ustawy. Posiadanie przez gmine planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo
wazne dla gminy, gdyz plan miejscowy jest dokumentem prawa migjscowego na podstawie, kidrego
mozna wydawaé decyzje administracyjne (gidwnie pozwolenia na budowe i decyzje w sprawie
podziatow nieruchomosci). Tak, wiec skroci on proces inwestycyjny, gdyz inwestor ubiegajac sie o
pozwolenie na budowe nie bedzie wystepowat do gminy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
kidrej wydanie jest procesem czasochionnym, lecz na podstawie waznego wypisu | wyrysu z planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie mogt wystapi¢ do wiadciwego organu o pozwolenie na
budowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na mapie ewidencyjnej
(katastralnej} pozyskanej z zasobow geodezyjnych i karfograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach w skali 1. 2000. Ustawodawca dopuszcza opracowanie plandw zagospodarowania
- przestrzennego w skali 1; 2000, w przypadku, gdy plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni.

Przedmiotowy plan obejmuje obszar calego solectwa (pokrywajacego sie¢ z granicami obrebu
geodezyjnego), a wiec taki obszar uznawany jest za znaczny obszar.

Plan migjscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy okrelong w zmianie Studium
- uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.







