UZASADNIENIE

Do Uchwały Nr XV/129/15

Rady Gminy w Łagowie

z dnia 25 listopada 2015 r.

Uchwałę w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Złota Woda na terenie gminy Łagów podjęto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr z 2015 r. poz. 199 ze zm.). 

Niniejsza uchwała kończy tryb postępowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy. Posiadanie przez gminę planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo ważne dla gminy, gdyż plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego na podstawie, którego można wydawać decyzje administracyjne (głównie pozwolenia na budowę i decyzje w sprawie podziałów nieruchomości). Tak, więc skróci on proces inwestycyjny, gdyż inwestor ubiegając się o pozwolenie na budowę nie będzie występował do gminy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, której wydanie jest procesem czasochłonnym, lecz na podstawie ważnego wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego będzie mógł wystąpić do właściwego organu o pozwolenie na budowę.

W przedłożonym do zatwierdzenia projekcie planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniono:

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ujednolicenie rozwiązań architektonicznych budynków, ogrodzeń obiektów małej architektury aby powstawania elementów dysharmonijnych, pogarszający odbiór wizualny przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez sprecyzowanie w ustaleniach szczegółowych rozwiązań architektonicznych planowanej zabudowy uwzględniające cechy regionalne i ochrony krajobrazu kulturowego,

3) ochronę środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych, poprzez ustalenie katalogu zakazów i nakazów dla planowanego zainwestowania uwzględniając specyfikę terenu objętego planem na tle systemu ochrony przyrody województwa świętokrzyskiego. Uzyskano wymaganą prawem zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne dla 1,9525 ha gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa oraz 1,1490 ha gruntów stanowiących własność osób fizycznych. Zgoda na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze nie była wymagana, ponieważ tereny dla których następuje zmiana przeznaczenia nie obejmują gruntów chronionych I, II i III klasy bonitacyjnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, poprze uwzględnienie w planie stanowisk archeologicznych i zapisaniu w nim stosownych zasad ich ochrony. Obiekty wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w ewidencji zabytków, a także dobra kultury współczesnej nie występują,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych poprzez zastosowanie następujących ustaleń:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, przez istniejący i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodę,

b) wyposażenie projektowanych sieci wodociągowych w hydranty zewnętrzne, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej.

c) drogi pożarowe muszą spełniać warunki określone w przepisach odrębnych.

d) teren objęty ustaleniami niniejszego planu położony jest w zasięgu systemu alarmowania dźwiękowego.  

e) wymogi dotyczące ochrony ludności zgodnie z przepisami odrębnymi.  

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyznaczenie terenów inwestycyjnych w sąsiedztwie terenów już zainwestowanych (poprzez ich kontynuację) będących w zasięgu sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

7) prawo własności,

8) potrzeby interesu publicznego poprzez ochronę korytarzy komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym (istniejąca droga krajowa nr 74 oraz planowana droga ekspresowa S74),

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad obsługi w infrastrukturę techniczną,

10) w trakcie procedury planistycznej zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie społeczeństwa o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz o wyłożeniach do publicznego wglądu w sposób zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia o czynnościach planistycznych publikowane były również w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Łagów,

11) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, gdyż do dokumentacji planistycznej oraz zgromadzonych opiniach i uzgodnieniach projektu planu społeczeństwo miało zapewniony dostęp,

12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności, poprzez zapisy dotyczące zaopatrzenia w wodę z gminnej sieci wodociągowej.              

W trakcie trwania procedury planistycznej wyważony został interes publicznych i interes prywatny. Projekt planu sporządzony został w oparciu o obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łagów uchwalonym Uchwałą Nr LIII/293/2010 Rady Gminy w Łagowie z dnia 18 stycznia 2010 r.  

Nowa zabudowa została tak usytuowana aby zachować warunki wynikające z ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni, gdyż struktury przestrzennego zostały tak ukształtowane aby dążyć do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego, nowa zabudowa umożliwia mieszkańcom maksymalne wykorzystanie transportu publicznego. Zapewniono rozwiązania przestrzenne, ułatwiające przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. Nowa zabudowa została zaplanowana w sąsiedztwie i jako kontynuacja istniejącej zabudowy.   
Ustalenia dotyczące obronności i bezpieczeństwa państwa nie wymagały uwzględnienia, ponieważ na terenie objętym planem nie występują obiekty wojskowe, a teren oddalony jest od granic państwa kilkaset kilometrów.  
Gmina Łagów nie posiada analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z tym brak jest możliwości stwierdzenia zgodności z tą analizą.

Ustalenia objęte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego generować będą wydatki z budżetu gminy na realizację uzbrojenia technicznego, które należą do zadań własnych gminy oraz wpływy z podatków od nieruchomości oraz renty planistycznej.  
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na mapie ewidencyjnej (katastralnej) pozyskanej z zasobów geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000. Ustawodawca dopuszcza opracowanie planów zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 2000, w przypadku, gdy plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni. Przedmiotowy plan obejmuje obszar całego sołectwa (pokrywającego się z granicami obrębu geodezyjnego), a więc taki obszar uznawany jest za znaczny obszar. 

Plan miejscowy jest zgodny z polityką przestrzenną gminy określoną w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łagów.  
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