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UCHWALA NR XV/129/15
Rady Gminy w LAGOWIE
z dnia 25 listopada 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Ztota Woda na terenie gminy Lagow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
_ 2 2015r., poz. 1515) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22015 1. poz. 199 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) po-przediozeniu przez Wojta
Gminy tagow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ztota Woda na terenie
gminy tagéw, Rada Gminy w tagowie po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego  plant:
-zagospodarowania przestrzennego ze zmiang Studium- uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
" przestrzennego gminy tagéw uchwalong Uchwalg Nr LI11/293/2010 Rady Gminy w tagowie z dnia 18 stycznia
2010 r. uchwala co nastepuje:

DZIAL|
Postanowienia ogéine- -
Rozdziat1 . i~
Ustalema wprowadzajape

§1
. ~Uchwaleniu podiega miejscowy : plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zlota Woda na terenie
gminy Lagow, zwany dalej ,planem’, o ktérym mowa w Uchwale Nr XV/113/04 Rady Gminy t.agow z dnia 24
lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego gminy £agoéw w granicach sofectw.
2 . Ustalenia planu stanowia; 4
~ "+ 1) - Treéé niniejszej uchwaly,
2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ziota Woda na terenie gminy
tagow — skala 1: 2000 — zat. Nr 1,
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) Rozstrzygniecie rady Gminy w Lagowie w sprawie rozpatrzenla uwag wniesionych do wyloZzonego do
publicznego wgladu projektu planu — zaf. Nr 2, :
2) Rozstrzygniecia Rady Gminy w tagowie w sprawie. sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zat. Nr 3.
- 4. Plan, stosownie do przepisow odrgbnych o- ochronle "Srodowiska zostat poprzedzony opracowaniem
ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone materiaty informacyjne o $rodowisku.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Ztota Woda na
terenie gminy tagow, '

2) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek opracowany z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.),

4) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejsecwego,

5) intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce



budowlanej do powierzchni tej dzialki; powierzchnig budynku liczy sie po obrysie $cian zewngirznych, lub

w przypadku kondygnacji poddasza,_:w:obrysie potaci dachowych na wysokosci 1 m od poziomu podiogi, - - . -. '
6) liniach rozgraniczajacych - nalezy. przéz to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym i

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzialce 'inia
okreslajgce najmniejszg, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica * $ciany budynku od i
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem:planu, nie wliczajgc.wysunigtych poza ten obrys schoddw,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore moga, by¢ wysuniete poza te linig maksymalnie 1,5 m,

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci gruntowej, _

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, kiory

stanowi wiecej niz 50% na dziafce - potozonej w danym terenie funkcjonalnym wraz ‘z elementanyj - -

zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 50% na dzialce polozonej w danym terenie funkcjonalnym. Realizacja funkcji. ...
dopuszczalnej moze nastgpowaé przed realizacjg funkcji podstawowej, L o

-11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnoéci w
zakresie handlu podstawowego, rzemiosla i gastronomii, ktére moga byé realizowane w granicach terenow
zabudowy mieszkaniowej, te ktre nie wymagajg uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowsrizch
zgody na realizacje przedsigwzigcia; - :

12) obiektach wytwérczosci i rzemiosla — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieprodukcyjne tzn. o
charakterze wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
szczegolnymi o rzemioéle, RE T o B

13) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajgce z umow cywilnoprawnyeh, . - SRR . i L B

14) budynkach rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumieé budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

15) zieleni tegowej - nalezy przez to rozumieé nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska,

16) obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka le$ng ~ nalezy przez to rozumieé obiekty

budowlane zwiazane z gospodarkg leSng oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki Iéénej:.'bu'dgnki.‘i . k

budowle, urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki ledne,
migjsca skladowania drewna, a takze wykorzystywane na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi o lasach,

17) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych, '

18) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, '

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki informaciji o produktach typu baner reklamowy, szyld_lub

billboard,

20) budynkach zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z
zabudowg zagrodowa, w tym budynki migszkalne, oraz inne budynki i urzadzenia sfuzace wylgcznie
produkgji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, a takze budynki i urzadzenia stuzace
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny w rozumieniu przepisow odrebnych,

21) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ budowy drugiego budynku o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu na tej samej dzialce za istnigjacq zabudowa, Obsluga
komunikacyjna z przylegajacej do dziatki drogi poprzez stuzebno$¢ gruntowg lub wydzielong droge
wewnetrzng,

22) modernizacji - nalezy przez to rozumieé rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych,

23) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

24) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obszar oddziatywania linii energetycznej, w ktorym
nastgpuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepuja
ograniczenia zwigzane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

25) przepisach odrgbnych - nalezy rozumieé przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego,
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2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu —

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, tj.

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach -
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

13)granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialow nieruchomosci.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych, z
przepiséw prawa miejscowego oraz ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagow.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnigé administracyjnych, ktorych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniac facznie: N
1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i fadu
przestrzennego, ‘
b) ogélne zasady zagospodarowania terenow, podziatow nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw funkcjonalnych,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
granice Cisowsko-Orowinskiego Parku Krajobrazowego,
granice Cisowsko - Orfowifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
) linie energetyczne 15 kV wraz ze strefg techniczng,
) stanowiska archeologiczne.
2) oznaczenia informacyjne:
a) stacje transformatorowe,
b) zradto.

~— — — ~—
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ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5
Ustalenia zawarte w ninigjszym planie stanowig podstawe do okreslenia sposobu zabudowy |
zagospodarowania terenu objetego planem. '
Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczeglowymi oraz rysunkiem planu dotyczacymi
poszczegolnych terenow, stanowig integraing cze$¢ ustalen planu.
Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z treécig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowat do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§6

Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych, pozosiawia

sig do uSciSlenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z

zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do

okreslonego w planie sposobu uzytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych i drég stuzebnych do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$é nowo wydzielanych drog
wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze byé mniejsza niz 4 m.
Drogi wewnetrzne, kiére nie posiadajg obustronnego polaczenia z ukladem komunikacyjrym .
zewngtrznym nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terenow, obiektow i urzadzen zwiazanych z
rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w rozdziale 5 dziatu II, w sposob nie
kolidujgcy z ustaleniami planu do uszczegélowienia na etapie pozwolenia na budowe.

Utrzymuije sie istniejacg zabudowe pomigdzy linig rozgraniczajacq pasa drogowego a nieprzekraczalng linig

zabudowy z mozliwocig jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budynku

nie moze nastapi¢ w kierunku osi drogi.

Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze

zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszaé:

1) praw wiadcicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiednich,

2)  norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegélnych.

§7
Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z wylgczeniem paséw drogowych, utrzymuje sie istniejaca
zabudoweg oraz dopuszcza sig jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastrzezeniem § 11

_ust. 4 o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Wyznaczanie i realizacjg $ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie objetym

ustaleniami planu, nalezy dokonywa¢ z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny byé realizowane w liniach rozgraniczajacych drog
oraz w obrebie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne, jezeli szerokosé pasa drogowego
umozliwia taka lokalizacje,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac istnigjacy
uktad drég polnych i le$nych.

§8

Dla calego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:

1
2.

3.

..h

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.
wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.



1.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazanymi
na rysunku planu:
1) RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 - tereny zabudowy zagrodowej,
2) R -tereny rolnicze,
3) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej,
4) US - tereny sportu i rekreaci,

U1, U2 - tereny ustug,

P - tereny przemysiu i usiug,

ZL - tereny lasow,

RL - tereny zalesien,

WS - wody plynace,
) ZZ - tereny dolin rzecznych,
) KD-S - droga krajowa klasy ekspresowej,
) KD-GP - droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
13) KD-L - droga powiatowa klasy lokalnej,
14) KD-L1 - droga gminna klasy lokalnej,
15) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej,
16) KDW - drogi wewnetrzne.
Okre$la sie zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej zgodnie z § 34
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§10

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektow matej architektury w
obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1.

2.
3.

zaleca sie stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegolnosci takich jak: dachowka,

kamien, cegta, drewno.

dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,

ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwiazan materialowych i kolorystyki cech architektury budynkow,

dopuszczalna wysokosé ogrodzenia nie moze przekraczac 2,2 m.

wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) tablic, neonow, ekrandw o powierzchni nie wiekszej niz 10 m?,

c) zabrania sig realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych o ile ustalenia
szczegoblowe nie stanowig inaczej.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1) ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenéw przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzong towarzyszacym terenom
budowlanym. Istnigjace zadrzewienie i zakrzewienia jakie wystepujg na terenach przeznaczonych do
zabudowy nalezy pozostawi¢ w iloci min. 45% wystepujacych na dziatce budowlanej,

2) wkomponowanie obiektow budowlanych w istniejace zadrzewienia i zakrzewienia,
3) w celu zachowania obudowy biologicznej ciekow wodnych na terenach oznaczonych symbolem ZZ

wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane z
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4)

9)

gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziows, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

bezwzgledna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych zbiornikéw wodnych, rozwijanie tzw.
matej retencji.

stabilizacja przeplywow ciekow wodnych poprzez wiasciwg gospodarkg w obszarach zrodliskowych i
podnoszenie zdolnoci retencyjnej obszaru ich zlewni, wprowadza si¢ zakaz zmian przebiegu koryt
ciekow wodnych, polegajgcych na ich prostowaniu i skracaniu,

6) ochrona terenéw wodono$nych i udokumentowanych zasobéw wéd podziemnych.
2. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuje:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania $ciekow,
ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktorego odnosi sie tytut prawny,

zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow niezwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci,
produkcjg zywnosci lub upraw polowych,

zakaz prowadzenia rurociggow transportujacych substancje ropopochodne mogacych zanieczyscic
wody podziemne.

3. Obszar objety planem polozony jest czesciowo w dolinach rzecznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ narazonych na niebezpieczeristwo podtopien.
4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza sig zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

§12

1. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody wojewodztwa
swigtokrzyskiego, ktory na terenie solectwa Ziota Woda tworzy:

1)
2)

Cisowsko-Orlowinski Park Krajobrazowy,
Cisowsko-Orfowinski Obszar Chronionego Krajobrazu (C-OOCHK), potozony na terenie otuliny
Cisowsko-Orowinskiego Parku Krajobrazowego,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazujg nastepujace zakazy, chyba ze ustalenia szczegoblowe
stanowig inaczej:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospedarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub ratunkowej
gospodarce rolnej, lenej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych,

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezéciotkowa,

3. Do szczegélnych celoéw ochrony parku, o ktérym owa w ust. 1 pkt 1 nalezy:
1) zachowanie cennych biocenoz z chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i fauny,

2
3
4
5
6

)
)
)
)
)

zachowanie réznorodnosci geologicznej, w tym obszarow wystepowania rzezby lessowej,

racjonalne wykorzystanie zasobow z16z kopalin,

zachowanie naturalnych fragmentow ekosystemow wodnych (rozlewisk i starorzeczy),

zachowanie populacji roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowsa,

zachowanie siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin; zwierzat i
grzybow, w tym w szczegdinosci torfowisk,

7) zachowanie uktadow i obiektow zabytkowych, a takze licznych miejsc pamieci narodowej,

8
9
1
1

)
)
0
1

preferowanie zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji i otaczajgcego krajobrazu,
zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i etnograficznych,

) zachowanie istniejacych punkiow i ciggow widokowych,

) ograniczenie negatywnego wplywu dzialalnosci gospodarczej na krajobraz.



4. Cisowsko — Orlowinski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony na terenie otuliny Cisowsko - Ortowinskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktorego w zakresie czynnej ochrony ekosystemow obowigzuje:
1) ochrona duzych komplekséw lesnych dla zachowywania réznorodnos$ci biologicznej lasu ,

2) zapewnienie bioroznorodnosci ekosysteméw a w szczegdlnosci najcenniejszych zbiorowisk fak i
torfowisk,

3) zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych i torfowisk,

4) zachowanie torow i sktadnikow przyrody nieozywionej.

5. Na terenie Cisowsko - Orowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, chyba ze ustalenia szczegblowe
stanowig inaczej obowigzujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu
oraz tarlisk i ZioZzonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

4)  likwidowania, naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych.

6. Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.

§13
Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia i zakrzewienia jako istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§14
Dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 UM, U1, U2, US ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesne;j

§15
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do ewidencii i rejestru zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesne;.
2. Wskazuije sie stanowiska archeologiczne, w obrebie ktérych wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:

1) wyklucza sie przeksztalcenie badz uzytkowanie stref archeologicznej ochrony biemej w ich granicach,
ktére moglyby powodowaé degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej. Do tych dziatan nalezg w
szczegolnosci prace zwigzane z wybiorka piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu,

2) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref wymaga uzyskania szczegdtowych ustalen konserwatorskich
(Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw) oraz zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badan
archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego),

3) informacje o wystepowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszczaé w wyrysach i wypisach ze
zmiany planu oraz wiasciwy wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

§16
1. Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie solectwa pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity
znajdujace sie poza cmentarzami.
2. Ustala sie nastepujgace zasady ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) utrzymuje sie obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
2) zakazuje sie przeksztalcania obiektéw w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,
3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektow, ti. w promieniu 10m od takiego
obiektu powinny uwzglednia¢ wiasciwe ich zachowanie i ekspozycje.



ROZDZIAL 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§17
Nie ustala sie, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tagow.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe.

ROZDZIAL 1
Ustalenia Szczegétowe, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§18

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Realizacja zabudowy na terenach objgtych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podiaczenia do tych

systemow, z wytgczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,
2. Warunkiem realizacji zabudowy na dziaice Jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej,
3. Okresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
planu,
Obiekty uzytecznodci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

oo

§19
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 - tereny
zabudowy zagrodowej ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne,
c) obiekty wytworczosci i rzemiosta,
d) obiekty budowlane zwiazane z dziatalnoscig rolnicza,
e) obiekty budowlane zwiazane z dzialalnoscig agroturystyczna,

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zakazy, o ktdrych mowa w § 12 ust. 2 za wyjatkiem pkt 1,617 oraz w § 12 ust. 5 nie dotycza, poniewaz
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $érodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszarow chronionych,

2) ustala sig zakaz realizacji przedsiewzieé mogagcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

3) utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 3,

4) dopuszcza sie garaze jako dobudowane do budynkow mieszkalnych,

5) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojaco na dzialce o szerokosci
frontu ponizej 18 m,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie moze przekraczaé 05,

7) teren biologicznie czynny: min. 40%,

) W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce postojowe na dzialce na jeden
lokal mieszkalny lub min. 2 migjsca postojowe na 100 m2 w przypadku lokalizacji ustug lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

9) w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonych
dzialek min. 1500 m? dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg zagrodowg, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 25 m i min. 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej przy minimalnej szerokosci frontu dziatki
20 m oraz min. 1200m? dla dziatki ustugowej przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 25 m. Dopuszcza
sig inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziafki sasiedniej lub regulacji prawa wlasnosci, wydzielaniu



dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu stuzacego

wydzieleniu zabudowanej czesci dziafki,

10) dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania istnigjacych budynkéw wchodzacych w skiad zagrod
rolniczych na cele rekreacji indywidualnej,
11) dopuszcza sig budowe budynkéw mieszkalnych, garazy, budynkéw gospodarczych i ustug podstawowych

w drugiej linii zabudowy,

12) zasady obstugi komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM - z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-L1, KD-D i KDW, natomiast dziatka nr 184 z drogi oznaczonej symbolem KD-D poprzez
tereny funkcjonalne RM i ZZ,

b) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM1 - z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L1 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW,

c) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM2 - z drég oznaczonych symbolem KDW,

d) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RM3 - z drég oznaczonych symbolem KD-D,

e) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM4 z - drogi oznaczonej symbolem KDW,

f) obstuga komunikacyjna terenoéw oznaczonych symbolem RM5 z - drogi oznaczonej symbolami KD-D i
KD-L,

g) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RM6 na dotychczasowych zasadach
istniejacym zjazdem z drogi 0znaczonej symbolem KD-GP poprzez teren oznaczony symbolem U2,

h) obowigzuje zakaz nowej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem KD-GP.

13) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 15 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-GP,

b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,

¢) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog KD-S, KD-L1, KD-D i KDW.

3. W terenach RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania gtownej bryly
budynku:

1) wysoko$t nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, usiugowych, wytworczosci i rzemiosta oraz
zwigzanych z dzialalnoscig agroturystyczng do kaienicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

2) wysokost budynkow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, garazy i budynkéw gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy dachu ponad sredni poziom terenu
budynku przed wej$ciem do budynku,

3) geometria dachow glowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych i odbudowywanych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwo$cig wprowadzenia naczotkow i
przyczolkow. Dachy plaskie mozna stosowat jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig
budynku. Dopuszcza sig inne zwieficzenia budynkow jezeli wynika to z indywidualnych cech budynkow,

4) dopuszcza sig budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° na budynkach

gospodarczych i garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki,
) geometria dachow budynkow rozbudowywanych winna nawigzywa¢ do geometrii dachu tego budynku,
J przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowa¢ wigcej niz
polowe diugosci potaci dachowej. Zaleca sie zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sig doswietlenie budynkow oknami potaciowymi.

§20
1.Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa, urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Jako warunki zagospodarowanla okresla sie:

1) zakazy, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 za wyjatkiem pkt 1, 6 i 7 oraz w § 12 ust. 5 nie dotycza, poniewaz
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczqcego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszardw chronionych,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy na
zasadach okreslonych w § 19,



3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie t.agéw,
oraz dziatka na ktorej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostep do
drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
§ 20 ust. 3, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych, lecz
nie mniej niz 6 m mierzone od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, 20 m mierzone od linii
rozgraniczajgcych drogi powiatowej, 25 od linii rozgraniczajgcych istniejgcej drogi krajowej nr 74 oraz 15
m od linii rozgraniczajacych drog gminnych,

zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;j,

dopuszcza sig adaptacje opuszczonych zagrod dla funkeji rekreacii indywidualnej,

wprowadza sie zakaz odprowadzania nigoczyszczonych Sciekow do gleb i wod powierzchniowych,
ustala sig zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

2oL

§ 21

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UM - tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia stuzace realizaji przedsigwzig¢ komercyjnych — ustugi komercyjne, obiekty
wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) uslugi publiczne.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) Zzielen urzadzona o funkcji izolacyjnej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow UM:

1) ustala sig zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

2) zakazy, o ktérych mowa w § 12 ust. 5 nie dotyczg, poniewaz przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak Znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaréw chronionych,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie moze przekraczac 0,8,

4) teren biologicznie czynny: min. 30%,

5) forma architektoniczna glownej bryly budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,

b)  wysoko$¢ budynkow innych niz garaze i gospodarcze do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 12 m,

c) geometria dachow glowniej bryly budynku — dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i
przebudowywanych budynkow nalezy wznosié jako dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 200 do 450 z mozliwo$cig
wprowadzenia naczotkéw, w przypadku budynkow rozbudowywanych geometria dachéw winna
nawiazywac do czgci istniejgcych budynkow,

d) zakazuje si¢ realizowania obiektéow z dachem pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,

e) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakoriczenie
Scian, osadzanie lusterek w elewacj.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego, w przypadku dziatki o
szerokosci frontu ponizej 18 m.

4. w celu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce postojowe na dzialce na jeden
lokal mieszkalny lub min. 2 miejsca postojowe na 100 m2 w przypadku lokalizacji ustug lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe.

5. W przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkoé¢ nowo wydzielonych
dzialek min. 1000 m2 Dopuszcza sig inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub
regulacji prawa wilasnosci, wydzielaniu dziatek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podzialu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki.

6.  Obstuga komunikacyjna:

1) droga gminna oznaczona symbolem KD-D,

2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy:

1) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D,
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2) 5 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi KDW.
7. W przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych obowiazuje wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
min. 1000 m? Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wiasnosci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialu
stuzacego wydzieleniu zabudowanej czgsci dziakki.

§22
1. Dla terenow oznaczonych symbolem US - tereny sportu i rekreacii, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji przedsigwzie¢ z zakresu sportu,
rekreacji i wypoczynku wraz z niezbgdnymi obiektami budowlanymi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gastronomiczne,
b) mata architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow US:

1) zakazy, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 za wyjatkiem pkt 1, 6 1 7 nie dotycza, poniewaz przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaréw chronionych,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie moze przekraczac 0.8,

3) teren biologicznie czynny: min. 30%,

4) forma architektoniczna gtownej bryly budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac 15 m,
b) dachy nowobudowanych budynkéw wg rozwigza indywidualnych.
3. W celu zapewnienia wlaéciwej liczby parkingéw ustala sig 5 miejsc postojowych na 150 m? powierzchni
uzytkowej budynkow.
4. Obstuga komunikacja: droga oznaczona symbolem KD-D1,
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) 15 m mierzona od linii rozgraniczajgcych drogi KD-GP,
2) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D1.

§23

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1, U2 — tereny zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki sluzace realizacji przedsigwzig¢ komercyjnych — ustugi komercyjne,
b) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkeyjnego.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne dla prowadzacych ustugi,
b) ustugi publiczne, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazy, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 za wyjatkiem pkt 1, 6 i 7 nie dotycza, poniewaz przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaréw chronionych,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie moze przekraczac 0,5,
teren biologicznie czynny: min. 20%,
forma architektoniczna glownej bryly budynkow ustugowych powinna spetniac nastgpujace wymagania:
a) catkowita wysokos¢ budynkéw z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy nie moze byc

wigksza niz 12 m ponad $redni poziom terenu,

b) geometria dachéw gtowniej bryly budynku - dachy budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kagie nachylenia potaci dachowych 200 do 459 z
tolerancjg do 10% z moZliwoscig wprowadzenia naczélkow. Dopuszcza sig dachy ptaskie jedynie w
przypadku realizacji tarasu nad czg$cig budynku,

c) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowact wiecej niz
polowe diugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sig do$wietlenie budynkow oknami potaciowymi.

3. W celu zapewnienia wiaéciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow.

4. W przypadku dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m2 Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji
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prawa wiasnoéci, wydzielaniu dziatek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolem U1: droga oznaczona symbolem KD-D1,
2) terenu oznaczonego symbolem U2 (istniejaca stacja benzynowa): droga krajowa oznaczona symbolem
KD-GP poprzez istniejacy zjazd.
6. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) 15 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-GP,
2) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D1.
7. W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow.

§24
1. Dla terenu oznaczonego symbolem P — tereny przemystu i usiug ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjnej,

b) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
c) skiady i magazyny,

d) ustugi,

e) budynki socjalne i biurowe,

f)  budynki gospodarcze i garaze.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b)  zielen o funkcjach izolacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow P:
dopuszcza sig przedsigwziecia mogace znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

2) zakazy, o ktorych mowa w § 12 ust. 5 nie dotycza, poniewaz przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszarow chronionych,
wskaznik intensywnosci zabudowy: nie moze przekraczac 0,7,
teren biologicznie czynny: min. 30%,
forma architektoniczna budynkow powinna spefnia¢ nastepujace wymagania:

a)  wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 15 m,
b) geometria dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci

dachowych do 400,
¢) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakorczenie

Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

3. Obstuga komunikacyjna: droga wewnetrzna potozona poza granicami planu na terenie solectwa tagoéw oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 15 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-GP.

5. W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow.
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§25
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny lasow:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach,
b) Sciezki, szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe,
c) obiekty malej architektury stuzace turystyce.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:

1) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

3) dopuszcza sie realizacjg liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociggow, bez
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na zasadach
okreslonych w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkow udostepniania gruntéw le$nych
(lasow) dla realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okrelajq miedzy innymi:
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a) prowadzenie ww infrastruktury w drodze le$nej, linii podziatu powierzchniowego lub w przypadkach
szczegolnych wzdiuz Sciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,

c) w pasie o szerokosci do 2 m,

a) prace budowlane prowadzone beda sposobem rgcznym.

§ 26
1. Wprowadza si¢ tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych wprowadza sig
1) przeznaczenie podstawowe: tereny leSne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, $ciezki i szlaki
turystyczne oraz obiekty budowlane zwiazane z gospodarka lesna.
2. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych polozone w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

§27
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS — tereny wod ptyngeych, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — odbiomik wod opadowych i roztopowych oraz rowéw melioracyjnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celow gospodarczych.
Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych.
Wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen pozbawiajgcych swobodny dostep do wod.
W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
ochrone przed powodzia, a w szczegolnosci:
a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejScia i przeprawy,
b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
robot zwigzanych z utrzymaniem ciekow wodnych.

=

§ 28
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZZ - tereny dolin rzecznych, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze i zielen tggowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) szlaki piesze i Sciezki rowerowe.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnoéci, ktére moga utrudnic ochrong
przed powodzig, a w szczegoinoSci:

1) obiektéw budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacii koryt rzek i ciekow
wodnych oraz ro$linnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub stuzacej do
wzmacniania brzegdw,

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§29
Wyznacza sig drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorych ustala sig
nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
szeroko$¢ jezdni: min. 3 m,
nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych,
zakazy, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 za wyjatkiem pkt 1 oraz § 12 ust. 5 nie dotyczg, poniewaz
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego
wplywu na ochrone przyrody obszaréw chronionych.
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§30
Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:
1. Fragment krajowej drogi klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-S z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje drogi publicznej klasy S o przekroju dwujezdniowym 2x2 pasy ruchu wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz siecig



infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia, dla ktorej ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng
zgodnie z rysunkiem planu.

. Droga krajowa, klasy gtownej ruchu przyspieszonego, o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-GP, dla ktorej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m,
2) szeroko$c jezdni: 7 m,

3) chodniki,

4) zakaz budowy nowych zjazdow.

. Droga powiatowa klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktorej
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,

2) szerokos$¢ jezdni: min. 7 m,

3) chodniki,

4) dopuszcza sig¢ modemizacje drogi po istniejacym $ladzie, przy zachowaniu istnigjacej szerokosci jezdni -
min. 4 m.

4. Droga gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
wynikajgcymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1, dla ktorej
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 14 m,

2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,

3) chodniki,

4) dopuszcza sig modernizacje drog po istniejacym $ladzie, przy zachowaniu istniejacej szerokosci jezdni -
min. 3 m.

5. Drogi gminne klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D, dla ktérych
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,

2) szerokos¢ jezdni: min. 4,5 m,

3) chodniki,

4) dopuszcza sie modemnizacje drog po istniejacym $ladzie, przy zachowaniu istnigjacej szerokosci jezdni -
min. 3 m.

. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,2, 3, 4i5 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie realizowania
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu.
Dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia technicznego terenu oraz budowe zjazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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ROZDZIAL 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szczegélnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 31
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gomicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.
2. Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepisow o
ochronie przyrody: ustalenia zgodnie z § 12.
3. W obrgbie terenu objetego ustaleniami planu nie wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
4. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi: §11ust 3i4.
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ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32

1. W obrebie obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sig granice obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzic procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢ prosty

lub zblizony do kata prostego,

4) szeroko$t frontu powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i odlegtoSci pomigdzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 30m,

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?zabudowy,

6) dla nowo wydzielonych drég w obrebie terenéw P parametry drog wewnetrznych powinny by¢ zgodne z
§ 6 ust 2 pkt 1.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dzialek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow pod
drogi, drogi wewnetrzne, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu
regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie.

4. Dla pozostatych terenow nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci.

2

ROZDZIAL 4
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§33
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,
2) podiaczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci kanalizacyjnej w
zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§34

1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowaé na zasadach i warunkach zarzadey sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca sig budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) obszar objety planem zaopatrywany jest w wode z ujecia wod podziemnych w Lagowie,

2) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

3) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wigczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

4) do czasu budowy gminnych sieci wodociagowych na terenach nie posiadajgcych takich sieci dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1) docelowo Scieki sanitamo-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowane] sieci

kanalizacji sanitarnej,

2) $cieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarej zostang odprowadzone do gminnej oczyszczalni

sciekow,

15



3)  utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych
na terenach nie skanalizowanych tylko do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowg i eksploatacie przydomowych oczyszczalni  $ciekow sanitarnych oraz  zbiornikow
bezodptywowych na $cieki sanitarne na terenach o odleglym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarj,

4) tereny siedlisk, dla ktorych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja sanitarna winny
posiadac szczelne bezodptywowe zbiorniki na écieki lub oczyszczalnie przydomowe.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) zagospodarowanie wod na terenach zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) zagospodarowanie wod opadowych z terenow ustug, terenow dziafalnosci gospodarczej i przemysiu
nalezy odprowadzi¢ po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiomikéw, jesli przepisy
odrebne tego wymagajg,

3) zagospodarowanie wod z terenéw drog rowami lub kanalizacjg deszczowa, po ich uprzednim
podczyszczeniu, do naturalnych ciekéw lub zbiornikow retencyjnych, jesli przepisy odrebne tego
wymagaja.

4)  Scieki przemystowe w przypadku ich wytwarzania na terenie przewidzianym pod realizacje przemysiu
bedg oczyszczone w lokalnej oczyszczalni Sciekow polozonej poza granicami planu w celu spetnienia
wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych i odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowe systemu sieci gazociagow $redniego i niskiego cisnienia,

2) gazociagi $redniego i niskiego ciénienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sig rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych sieci $redniego i niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob  bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi,

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) napowietrzne linie energetyczne nalezy sukcesywnie kablowag,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep od linii
elekiroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100. Zaleca sig przyjecie nastepujacych odleglosci (stref
technicznych) dla budynkow mieszkalnych:

a) min. 5m od osi linii napowietrznych éredniego napigcia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
c) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadca linii,

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylgczeniem terenéw lasow dopuszcza sig lokalizacje obiektow z
urzadzeniami  infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego  przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie muszg byé spelnione dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

'2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowag.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:
W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opatowy, panele fotowoltaiczne, itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkafcow ustala sig zasade odbioru odpadow w
systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umoéw z
odbiorca odpadéw i wywdz ich na sktadowisko odpadow, zlokalizowane poza granicami gminy Lagow ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacii odpadow u zrodta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i produkcyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig warunki i zasady okre$lone w § 29-30.
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11. Wprowadza sig zakaz budowy elektrowni wiatrowych.,

ROZDZIAL 6

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§35

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowej.

ROZDZIAL 7

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§36

W celu naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sig nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 tereny zabudowy zagrodowej - 20%,

2) UM - tereny zabudowy, ustugowo-mieszkalnej - 25%,
3) US - tereny sportu i rekreacji - 20%,

4) U1, U2 - tereny ustug - 30%,

P - tereny przemystu i ustug - 30%,

ZL - tereny lasow - 10%,

KD-L1 - drogi gminne klasy lokalnej -10%,
) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej - 10%,
1) KDW - drogi wewnetrzne - 10%.

)
)
)
) KD-L - drogi powiatowe klasy lokalnej - 30%,
)
0

DZIAL 11l

Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1

Przepisy uzupetniajace

§ 37

KD-GP - droga krajowa klasy glownej ruchu przyspieszonego - 30%,

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na calym obszarze

objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§38
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy t.agow.

§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/129/15 Rady Gminy w Lagowie z dnia 25 listopada 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ztota Woda na terenie
gminy Lagow.

Rozstrzyaniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego waladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zlota
Woda.

uwagi nie wplynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/129/15 Rady Gminy w Lagowie z dnia 25 listopada 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Ztota Woda na terenie
gminy Lagow.

Rozstrzyaniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Zlota Woda, na terenie gminy tagow, Rada Gminy
postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy t.agow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Ziota Woda, na terenie gminy Lagow bedg realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym
Gminy,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy — $rodki wlasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XV/129/15 -
Rady Gminy w Lagowie
z dnia 25 listopada 2015 r.

Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zlota
Woda na terenie gminy tagéw podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nrz 2015 1. poz. 199 ze zm.).

Niniejsza uchwata koriczy tryb postgpowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziany w art. 17 wiw ustawy. Posiadanie przez gming planu zagospodarowania
przestrzennego jest bardzo wazne dla gminy, gdyz plan miejscowy jest dokumentem prawa
miejscowego na podstawie, ktorego mozna wydawa¢ decyzje administracyjne (gtéwnie pozwolenia na
budowe i decyzje w sprawie podzialow nieruchomosci). Tak, wigc skroci on proces inwestycyjny, gdyz
inwestor ubiegajac sie o pozwolenie na budowe nie bedzie wystepowat do gminy o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, kiérej wydanie jest procesem czasochionnym, lecz na podstawie waznego
wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mogt wystapi¢ do witasciwego
organu o pozwolenie na budowe.

W przediozonym do zatwierdzenia projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ujednolicenie rozwigzan
architektonicznych budynkéw, ogrodzen obiektow matej architektury aby powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacy odbior wizualny przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez sprecyzowanie w ustaleniach szczegoétowych
rozwigzan architektonicznych planowanej zabudowy uwzgledniajace cechy regionalne i ochrony
krajobrazu kulturowego,

3) ochrone érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych, poprzez
ustalenie katalogu zakazéw i nakazow dla planowanego zainwestowania uwzgledniajac specyfike
terenu objetego planem na tle systemu ochrony przyrody wojewodztwa $wietokrzyskiego. Uzyskano
wymagana prawem zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne dla 1,9525 ha
gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz 1,1490 ha gruntow stanowigcych wiasnos¢
osob fizycznych. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie byla
wymagana, poniewaz tereny dla ktérych nastepuje zmiana przeznaczenia nie obejmujg gruntow
chronionych I, Il lll klasy bonitacyjnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, poprze
uwzglednienie w planie stanowisk archeologicznych i zapisaniu w nim stosownych zasad ich
ochrony. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w ewidencji zabytkow, a takze dobra
kultury wspotczesnej nie wystepuia,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez zastosowanie nastepujacych ustalen:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe.

c) drogi pozarowe muszg speinia¢ warunki okrelone w przepisach odrebnych.

d) teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwiekowego.

e) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyznaczenie terenow inwestycyjnych w sasiedztwie
terenow juz zainwestowanych (poprzez ich kontynuacje) bedacych w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,






7) prawo wiasnosci,

8) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong korytarzy komunikacyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym (istniejaca droga krajowa nr 74 oraz planowana droga ekspresowa S74),

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad obstugi w infrastrukture techniczna,

10)  w trakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spofeczeristwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spofeczenstwa o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniach do publicznego wgladu w sposab zgodny z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym. Obwieszczenia o
czynno$ciach  planistycznych  publikowane byly réwniez w Biuletynie Informacji - Publiczne;
prowadzonym na stronie internetowe;] Gminy Lagéw,

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych, gdyz do dokumentacji
planistycznej oraz zgromadzonych opiniach i uzgodnieniach projektu planu spofeczeristwo miato
zapewniony dostep,

12)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej.

W trakcie trwania procedury planistycznej wywazony zostat interes publicznych i interes
prywatny. Projekt planu sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tagéw uchwalonym Uchwatg Nr LII1/293/2010
Rady Gminy w Lagowie z dnia 18 stycznia 2010 .

Nowa zabudowa zostata tak usytuowana aby zachowa¢ warunki wynikajace z tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
gdyz struktury przestrzennego zostaly tak uksztaltowane aby dazy¢ do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego, nowa zabudowa umozliwia mieszkarncom maksymalne
wykorzystanie  transportu publicznego. ~ Zapewniono  rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Nowa zabudowa zostata zaplanowana w sgsiedztwie i
jako kontynuacja istniejacej zabudowy.

Ustalenia dotyczace obronnosci | bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty uwzglednienia,
poniewaz na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wojskowe, a teren oddalony jest od granic
panstwa kilkaset kilometrow.

Gmina tagéw nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym brak jest mozliwosci stwierdzenia zgodnosci z tg
analiza,

Ustalenia objete migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego generowaé bedg
wydatki z budzetu gminy na realizacje uzbrojenia technicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz wptywy z podatkéw od nieruchomoéci oraz renty planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na mapie ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach w skali 1: 2000. Ustawodawca dopuszcza opracowanie planow zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 2000, w przypadku, gdy plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni.
Przedmiotowy plan obejmuje obszar calego solectwa (pokrywajacego sig z granicami obrebu
geodezyjnego), a wigc taki obszar uznawany jest za znaczny obszar.

Plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.
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