UCHWALA NR XLIN273/13
Rady Gminy w LAGOWIE
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Plucki na terenie gminy Lagow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t]. Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz, 1531 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (L. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwows)
Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz, U. Nr 130, poz. 871) po
przediozeniu przez Wojta Gminy Lagéw projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Plucki na terenie gminy tagow, Rada Gminy w Lagowie po stwierdzeniu zgodnosei projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze zmiang Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagdw uchwalang Uchwala Nr LINI293/2010 Rady Gminy w Lagowie z dnia 18 stycznia

2010 r. uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego solectwa Plucki na terenie gminy
tagow, zwany dalej ,planem”, o ktorym mowa w Uchwale Nr XV/113/04 Rady Gminy Lagdw z dnia 24 lutego
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospedarowania przestrzennego
gminy Lagow w granicach sclectw.

2. Ustalenia planu stanowia;

1) Tresé ninigjszej uchwaly,
2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego sclectwa Plucki na terenie gminy
bagow —skala 1: 2000 - zal. Nr 1,

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) Rozstrzygniecie rady Gminy w Lagowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do
publicznego wgladu projektu planu - zat Nr 2,

2) Rozslrzygnigcia Rady Gminy w tagowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zal. Nr 3.

4. Plan, stosownie do przepisw odrebnych o ochronie Srodowiska zostal poprzedzony opracowaniem
ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone materialy informacyjne o $rodowisku.

5. Do planu dolgczone zostaly jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Plucki na terenie gminy Lagow,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sctectwa Plucki na terenie gminy Lagow,

3) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, jako idecgram ckreslajacy zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczngj.

§2
llekroé w uchwale jest mowa ¢

1} planie - rozumie sig przez to miejscowy plan zagospedarowania przesirzennego sotectwa Plucki na
terenie gminy tagow,



2)

5)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

19)

20)

21)

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej w wersji elekironicznej z zasobow gecdezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach w skali 1: 2000, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly,

ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniu
przesirzennym (). Dz. U. z2 2012 r. poz. €47 ze zm.),

dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nierschomosé gruntowa lub dzialke gruntu, ktdrej wielkost,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz moziiwost wyposaZenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z cdrebnych przepisow i akiow
prawa misjscowego,

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zickalizowanych na dziafce
budowlanej do jej powierzchni; powierzchnig budynku liczy sie po obrysie cian zewnetrznych, lub w
przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie polaci dachowych na wysokosci 1 m od poziomu podiogi,
powierzchni biologicznie czynnej - naledy przez to rozumieé grunt rodzimy craz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachdw o powierzchni nie
mnigjszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwielniki na podiou zapewniajacym im naturalng
wegelacje,

liniach rozgraniczajacych - naleZy przez to rozumiet granice pomiedzy terenami o rdZnym
przeznaczeniu [ub réZnych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - naledy przez to rozumiec wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglodc zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy linii
rozgraniczajacych drog, zgednie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, ckapdw oraz balkondw, kidre moga byé wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
droge wewnetrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowsj,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj véytkowania terenu, ktory
stanowi 90% | wiecej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, Zwiazanego
bezposrednio z funkcja terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 50% na dzialce. Realizacja funkeji dopuszczalnej moze nastepowat przed
realizacjg funkcji podstawowsj,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiet ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci w
zakresie handlu pedstawowego, rzemiosta i gastronomii, kidre moga byé realizowane w granicach terendw
zabudowy mieszkaniowej, te kidre nie wymagajg uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé zwiazang z realizaciq celéw publicznych w
rozumieniu przepisow art, 6 pkt 6 ustawy o gospedarce nisruchomosciami,

obiektach wytworczosci i rzemiosta - nalezy przez to rozumied ustugi nieprodukeyjne tzn. o charakterze
wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi o
rzemiosle,

tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wilasnosci, vZytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajace z umow cywilnoprawnych,

budynkach rekreacji indywidualnej - naleZy przez to rozumiet budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzehni zabudowy do 70 mé,

zieleni legowej - nalezy przez to rozumieé nadrzeczne lub nadwodne taki | pastwiska,

obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna - nalezy przez to rozumiet obiekty
budowlane zwiazane z gospodarkq lesng oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej; budynki i
budowle, urzadzenia melioracji wednych, drogi ledne, szkolki lesne, miejsca skiadowania drewna, a takze
wykorzystywane na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach,
zabudowie zagrodowej - naleZy przez to rozumie w szczegélnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodewlanych lub ogredniczych craz
w gospodarstwach lesnych,

zabudowie jednorodzinne] - nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

reklamie - nale?y przez to rozumiet nosniki informacji o preduklach tyou baner reklamowy, szyld lub
billbcard,



22)  budynkach zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza - nale?y przez to rozumiet budynki zwiazane z
zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuZace wylacznie
predukeji rolniczej oraz przetworstwu relno-spozywczemu, a takie obiekty budowlane stuzgce
bezposrednio do produke]i rolniczej uznanej za dzial specjalny w rozumieniu przepisow odrebnych,

23]  obiektach budowlanych zwigzanych z dzialalnoscia agroturystyczna - nalezy przez to rozumies
obiekty budowlane w gospodarstwach ralnych wykorzystywane do celow pobyty i wypcczynku
przebywajacych tam gosci,

24)  drugiej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiet mozliwoés budowy drugiego budynku o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem pedstawowym ferenu na tej samej dziatce za istniejgeq zabudowa, Obstuga
komunikacyjna z przylegajacej do dzialki drogi poprzez sluzebnosé gruntowa lub wydzielong droge
wewnelrzng,

25)  modernizacji - nalezy przez to rozumiet rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrdw
technicznych i eksploatacyjnych,

26)  terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczany liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

27)  strefie technicznej - nale?y przez to rozumieé obszar oddziatywania linii energetycznej, w ktorym
nastepuje przekroczenie dopuszezalnych wartogcl promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepuja
cgraniczenia zwiazane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

28)  strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumied obszar cddziatywania od gazociagu sredniego i niskiego
cisnienia, w kiorej operator sieci gazowej powinien kontrolowat wszelkie dzialania, kidre moglhyby
spowodowac uszkedzenie gazociagu. W sirefie tej zabrania sig wznoszenia budynkow, urzadzaé stake
sklady | magazyny, sadzié drzewa oraz nie mogq by¢ podejmowane Zadne dzialania mogace zagrozié
trwalosci gazociagu podezas jego eksploalacji. Dopuszcza sig urzadzanie parkingdw nad gazociagiem,

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sq zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy, tj..

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospadarowania,

2} zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady cchrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,

§) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gomiczych, a takZe naraZonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

8) szczeglowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem migjscowym,

9) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz egraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10} zasady medemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej,

11)sposcb i termin tymezasowego zagospodarowania | uZytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o kidrej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepisdw prawnych, z
przepisbw prawa miejscowego oraz ustaled zmiany Studivm uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagéw.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustaled planu rozstrzygnigé administracyjnych, ktérych przedmiotem jest
sposob zagospedarowania terendw, nalezy uwzgledniac tacznie;

1) wymegi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki cchrony | ksziaftowania $rodowiska przyrodniczege, kulturowego, krajobrazu i fadu
grzestrzennego,
bj cgdlne zasady zagospodarowania terenow, podzialdw nieruchomosa i «szteftowania zabudowy



¢) przeznaczenie | zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczngj,
2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz przepisw prawa migjscowego.

§4

Rysurek planu zawiera:
1) o©znaczenia bedace cbowiazujacymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub reznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia literowe i literowo - cyfrowe terendw funkejonalnych,
¢) nieprzekraczaine linie zabudowy,
d) granice obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przesirzennego,
e] granice obszaru Natura 2000 "Ostoja Jeleniowska®,
f) linie energetyczng 110kV wraz ze strefa techniczna,
g) linie energetyczne 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
h}  pomnik przyrody,
i} obiekt wpisany do rejestru Waojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
il stanowiska archeclogiczne,
k) granica obrebu solectwa.
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica terendéw wodonosnych,
b) granica otuliny Swietokrzyskiego Parku Narcdowego,
¢) stacje transformatorowe,
d) stanowisko skamienialej ryby,
g) strefe ochrany krajobrazu kulturowego - zurbanizowanego.

ROZDZIAL 3
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§5

1. Ustalenia zawarte w ninigjszym planie stanowig podstawe do ckreslenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogélne planuy wraz z ustaleniami szczegolowymi oraz rysunkiem planu  dobyczacymi
poszezegeinych terendw funkejonalnych, stanowia integralng czesé ustalen planu.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w spostb oczywisly daje sie je dostosowat do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§6

1. MNa terenach chjetych planem, sposéb usytuowania nowych chiektéw i urzadzen budowlanych, pozostawia
sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z
zachowaniem wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do
ckreslonego w planie sposobu uytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski,

2. Jako zgedne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie
terendw przeznaczonych do zabudowy, Szerckosé nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze
by& mniejsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze byt mniejsza niz 4 m. Orogi wevingtrzne, ktre
nie posiadajg obustrennego polaczenia z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym naledy zakonczyé
placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2) budowe sieci infrastruktury techriczngj oraz obigktow i urzadzen zwiazanych z rozbudows systemow
infrastruktury technicznej, o kidrej mowa w rozdziale 5 dzialu Il, w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu.

3. Utrzymuje sie istnigjaca zabudowe pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego a nigprzekraczalng linig
zabudowy z moiliwoscia jej rozbudowy oraz nadbudowy, 2 zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budynku

nie moze nastapic w kierunku osi drogi.



4. Realizacja nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkow, a takze

zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenow sasiednich,

2} norm technicznych, sanitarych i przeciwpozarowych ckreslonych odrebnymi przepisami prawnyni,

3) innych wymagan, a w szczegéinosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej araz ochrony
ddbr kultury i krajobrazu, ckreslonych w przepisach szczegéinych.

§7

Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu, z wylaczeniem pasow drogowych, utrzymuje sie istnigjaca
zabudowe oraz dopuszcza sig jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastrzezeniem § 11
ust. 4 o ile ustalenia szczegtlowe nie stanowia inaczej.

Wyznaczanie i realizacja tras rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie objetym ustaleniami

planu, nalezy dokanywac z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi trasy rowerowe winny byé realizowane w liniach rozgraniczajacych drég,
jezeli szerckosé pasa drogowego umozliwia taka lokalizacje oraz w obrebie terendw przeznaczonych na
cele inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) trasy rowerowe nalezy wyznaczat wykorzystujac istnigjacy
ukiad drég polnych i lesnych.

§8

Dla cafego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:

1.

L ol

Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami cdr@bnyrns przez
istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

Wyposazenie projektowanych sieci wodeciagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i narmami
obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpoZarows.

Orogi poZarawe muszg spelniaé warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu poloZony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.
Wymeaqi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub ré2nych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sig nastgpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazanymi
na rysunku planu:

1) MN -tereny zabudowy jednorodzinne;

2) RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RMS - tereny zabudowy zagrodows;,

3} R -tereny rolnicze,

4) RU - teren obslugi w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

5 UP, UP1 - teren ustug publicznych,

g) US, US1 -tereny sporiu i rekreacii,

7] W1, W2 - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg wraz ze sltrefa ochrony bezposredniej,
8) ZL - tereny lasow,

9) RL- tereny zalesien,

10} Z£ - tereny dolin rzecznych,

1) WS - wody plynace,

12) K5 - teren parkingu,

13) ZI - teren zieleni izolacyjngj,

14) KD-S - droga krajowa klasy ekspresowej,

15) KD-G - istniejaca drega wojewtdzka klasy glownej,

16) KD-G1 - projektowana droga wojewddzka klasy gldwngj,

17) KD-L - droga powiatowa klasy lokalne

18} KD-L1 - drogi gminre klasy lckang),



19) KD-D - drogi gminne klasy dojazdows),

20) KDW - drogi wewnetrzne.

Okresla sie zasady wyposaZenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej zgodnie z § 41
ninigjsze] uchwaly:

zaopatrzenia w wode,

odprowadzenia sciekow sanitamo-bytowych,
odprowadzenie wéd opadowych i roztapowych,
Zaopatrzenia w gaz,

zasilania energetycznego,

telekomunikacji,

gospodarki cdpadami,

zaopatrzenia w cieplo.
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ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10

Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektow malej architektury w
obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztaftowaé w sposdb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw
dyshamonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1.

zaleca sig stosowanie materialdw tradycyjnych, naturalnych w szczegolnosci takich jak: dachdwka,

kamien, cegla, drewna,

dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzeZonych jako identyfikacja firm,

dopuszezalna wysckosé ogrodzenia nie moze przekraczad 2,2 m.

wprowadza sie zakaz budowy ogredzen pefnych od strony drég publicznych,

dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) tablic, ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 10 mé,

c) zabrania sig realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terendw drég publicznych o ile ustalenia
szczegoiowe nie stanowig inacze.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

1. W zakresie ochrany systemu Srodowiska obowiazuja nastepujace zasady:

1} ochrona istniejacych zadrzewien | zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w
celu ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleby przed erozjg,

2) w celu zachowania obudowy biclogicznej ciekéw wodnych na terenach oznaczonych symbolem 22
wprowadza sie zakaz lokalizacii nowych cobiektdw budowlanych innych niz urzadzenia zwiazane z
gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowa, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3} bezwzgledna ochrona przed osuszaniem naturalnych zbiomikdw wodnych polozonych na terenach

oznaczonych symbolem 22,
4] cchrena terendw wodonosnych i udokumentowanych zasobdw wod podziemnych.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje:

1) zakaz edprowadzania nieoczyszczonych scigkow do gruntu | wod powierzchniowych,
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania Sciekow,

3) ograniczenie uciaZliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do kidrego cdnosi sie tytut prawny,
4) zakaz budowy uje¢ wéd pedziemnych do celow niezwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnosc,

produkeja 2ywnesci lub upraw polowych,
5) zakaz prowadzenia rurociagow transportujgcych substancie ropopochodne mogace zanieczyscic wedy
podziemne.
Obszar objely planem peolozony jest czesciowo w dolinach rzecznych oznaczenych na rysunku planu
symbalem ZZ narazanych na nisbezpisczanstwo podiopian.



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza sig zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.
§ 12

Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody wojewodziwa
swigtokrzyskiego, Ktory na terenie solectwa Plucki tworzy:
1. Cisowsko-Oriowiniski Obszar Chronionego Krajobrazu, pclozony na terenie otuliny Cisowsko-Oriowinskiego

Parku Krajobrazowego.

2. Wobszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranien i migjsc rozrodu
oraz tadisk, ziozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb, oraz wykonywania czynnosci
zZwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, leéna, rybacka i lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpalnych, przydroznych i nadwodnych, je2eli nie wynikaja one z
potrzeby cchrony przeciwpowodziowe] | zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego, a takie
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody, lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lednych, oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, stararzeczy i obszardw wodno-biotnych.

3. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK ustala sig:

1) ochrong duzych kompleksdw lesnych dla zachowania réznorodnodci biclogicznej lasu,

2) zapewnienie bioréZnorodnodci ekosysteméw, a w szczegdinodci najcennigjszych zbiorowisk fak |
torfowisk,

3) zachowanie naturalnych fragmentéw obszardw wodnych i torfowisk,

4) zachowanie twordw i skladnikow przyrody niectywiong, : s

4. Péinccna czg$e terenu abjetego planem pofozona jest w obszarze NATURA 2000 "Ostoja Jeleniowska" w
stosunku do ktorego zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody podejmowania dziatan
mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami Znaczaco negatywnie oddziatywat na Srodowisko, w
tym w szczegéinosci:

1) pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin | zwierzal, dia ktdrych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000,

2) wptywania negatywnie na gatunki, dia ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar NATURA 2000,

3) pogorszania integralnosci obszaru NATURA 2000 lub jego powiazan z innymi obszarami.

2. Wskazuje sie nastepujace formy ochrony przyrody - pomnik przyredy nieczywionej - $lady gomictwa
Kruszcowego wpisany do rejestru Regionalnego Konserwatora Przyrody pod nr 167, w obrebie kidrego zabrania
sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgeych rzezbe terenu, w wyjatkiem prac Zwiazanych z
zabezpisczeniem  przeciwszlormowym  lub przeciwpowodziowym  albo  budowa  odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzef wodnych,

3) uszkadzania i niszczenia gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie siuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospedarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

3) likwidowania, zasypywania | przeksztatcania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-blotnych,

6) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

B) wydobywania do celow gospedarczych skal, w tym torfu craz skamieniatosci w tym kopainych szczatkdw
roslin i zwierzat, a takZe mineratow i bursztynu,

9) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk |
Zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna
gospodarka ralna, lesna rybacka i fowiecka,

10)zbicru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w
celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostai roélin i grzybéw chronionych,

11)umieszczania tablic reklamowych.

6. Jako stanowisko dokumentacyjne proponuje sie cbjaé teren cdstoniecia geclogicznego "Skamienialej Ryby" w
Fluckach,



§13

Dia terendw cznaczonych symbolami MM, RM, RM1, EM2, RM3, RM4, RM5, UP, US1, US, RU ustala sig
dopuszezalne poziemy halasu jak dla terendw przeznaczonych na cele migszkaniowo-ustugowe.

§14

Ma calym obszarze chjetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaeo i
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, w mysl przepiséw o ochronie srodowiska z wylaczeniem drog oraz
urzadzen i cbiektdw infrastruktury techniczngj, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczg],

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej

§15

1. Na terenie objetym planem wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw, tj. kapliczke przydrodng (przy drodze na Nowa Stupie) nr rej, 795 z 16.09.1972 r., w stosunku do,
ktorej wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:

1) obowiazek zachowania i konserwacji substancji zabytkowe),

2) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach i przy obiekcie objetym ochrang moZliwe sa po dopetnieniu
procedur okreslonych w przepisach szczegdlowych dotyczacych prawa budowlanego, w zakresie
dotyczacym postepowania poprzedzajaceqo rozpoczecie robot budowlanych (wyraZenie opinii
Wojewddzkiego Konsenvatara Zabytkdw).

2. Wyznacza sig teren stanowiska archeologicznego (strefa archeologicznej ochrony biemej).

J. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkdw archeclogicznych, o kldrych mowa w ust 2
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace wymagania:

1) wyklucza sie przekszlaicenie badz uZytkowanie stref archeologicznej ochrony biemej w ich granicach,
ktare moghyby powedowaé degradacie ich wartosci naukowsj i kulturowe;.

2) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref wymaga uzyskania szczegdiowych ustalen kanserwatorskich
(Wojewcdzkiego Konserwatora Zabytkdw) oraz zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badan
archeolegicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzon archeclogicznego),

3) przy wydawaniu wypisdw i wyrysow z planu nalezy podac informacje o checnodci strefy archeologiczngj
cchrony biemej.

4. Wskazuje sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego - zurbanizowanego — w obrebie, kiérej nalezy ograniczyc

wysokosé nowych budynkdw oraz rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkdw do

wysckosci 11 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynkéw, w celu zachowania walordw krajobrazowych
migjscowosci (ochrana dominanty - koscict w Lagowie).

5. Na terenie objetym granicami planu dobra kullury wspdiczesnej nie wystepuja.

§16

1. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne, w obrabie ktdrych wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:

1) wyklucza sie przekszlalcenie badz viytkowanie stref archeolegicznej ochrony biemej w ich granicach,
ktére moglyby powodowaé degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej. Do tych dziatah naleig w
szczegolnosci prace zwigzane z wybidrka piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu,

2) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dzialar zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref wymaga uzyskania szczegilowych ustalen konserwatorskich
(Wojewdtdzkiego Konserwatora Zabytkdw) craz zapewnienia warunkdw dla przeprowadzenia badan
archeclogicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeclogicznego),

3J) informacie o wystepowaniu stanowiska archeclegicznego nalezy umieszczaé w wyrysach i wypisach ze
zmiany planu oraz wiasciwy wpis nalezy umiescic w decyzji o pozwoleniu na budowe,

2. Obejmuje sie ochrong znajdujace sie na terenie solectwa pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogily
znajdujace sie poza cmentarzami,
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2;

1) utrzymuje sie cbiekty o ktdrych mowa wust. 1 z zachowaniem ich substancii | detali architekionicznych,



2} zakazuje sig przeksztalcania obiektow w sposdb poviodujacy obniZenie ich wartodci kulturowych,
3} wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiekiow powinny uwzgledniat whadciwe ich
zachowanie i ekspozycjs.

ROZDZIAL 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§17

Nie ustala sie, poniewaZ przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w zmianie Studium uwarunkowar |
«ierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagdow.

Dziat Nl
Ustalenia szczegdlowe

ROZDZIAL 1
Ustalenia szczegotowe, w tym parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§18

Dia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sig nastepujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
. Realizacja zabudowy na terenach objgtych systemami kanalizacji sanitamej wymaga podiaczenia do
tych systemow, z wytaczeniem przydomowych cczyszezalni Sciekdw.
Warunkiem realizacji zabudowy na dziaice jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej.
Ckresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi planu.
4. Qbiekty uzytecznosci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepelnosprawnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
9. Obiekly uzytecznosci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb 0sob niepefnosprawnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

L ha

§19

1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy jednorodzinnej ustala sie:
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig naslgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) garaZe moga byé realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub wolnostojace,

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,3,

3} wielkosc powierzchni biologicznie czynnej min, 50%,

4) w przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych obowiazuje wielkosc nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m2 Dopuszcza sig inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dzialki sasiednigj lub
regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dzialki,

3) obsluga komunikacyjna - drogi oznaczone symbolami KD-L1, KD-D i KDW,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog KD-L1, KD-D i KDW.

3. Dlaterenu MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1} ograniczenie wysckosci budynkaw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byc wigksza niz 11 m ponad poziom
terenu przed wejSciem do budynkuy,

3) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysckosé nie
moze byt wigksza niz 7 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) geometda dachow glowne] bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o©
symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30° do 450 2 mozliwoscia
wprowadzenia naczétkdw i przyczdikow,

9} dopuszcza sig dachy jednospadows jedynie na budynkach garazowych debudowanych do budynkéw

mieszkalnych, Kat nachyleniz potaci dachowych takiego dachu nie moze byt mnigjszy niz 207,



6) przy vzytkowym poddaszu doSwietlenie jego pomieszczen lukamami nie moZe zajmowat wiecej niZ
potowe diugosei polaci dachowej a zadaszenie nad |ukamami winno byé dwuspadowe lub krzywalinijne
tzw. "wole oko”, dopuszcza sie dodwietlenie budynkdw cknami potaciowymi,

7) zakazuje sie realizowania cbiektéw budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskckowym,

8) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie Scian,
ocsadzanie lusterek w elewaci,

8) w celu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

§20

1. Dla terendw oznaczenych na rysunku glanu symbelem RM1 i RMS - tereny zabudowy zagrodowej ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

2} przeznaczenie dopuszczalne;

a) cbiekly budowlane zwiazane z dziatalnoscig ralnicza,
b) obiekty budowlane zwiazane z dzialalnoscig agroturystyczna,
c) budynki gospodarcze i garaZe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) ulzymuje sie istnigjaca zabudowe z moiliwcscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, 2z
zastrzezeniem ust, 3,

2) garale moga byé realizowane jako dobudowane do istnigjacych budynkow lub wolnostojace,

3) dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji budynkédw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w cdlegiosei 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialee o
szerckoéci frontu ponizej 18 m,

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,

5) wielkesé powierzchni biologicznie czynnej min. 40°% powierzchni dzialki,

B) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowe] ustala sie min. 1 migjsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub min. 2 migjsca parkingowe na kadde rozpoczete 150 m? powierzchni uiytkowe)
budynkow zwiazanych z dziatalnoscig agroturystyczng,

7) w przypadku dokonywania nowych podzialdw geodezyjnych obowigzuje wielkosé nowo wydzielonych
dziatek min, 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca przy minimalngj szerokosc
frontu dziaki 25 m i min. 400 m? dla zabudowy blizniaczej przy minimalnej szerckosci frontu dzialki 20 m
graz min. 1000m? dla dziatki ustugowej przy minimalnej szerckosei frontu dziatki 25 m. Dopuszcza sie
inny pedzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa whasnoscl, wydzielaniu
dzialek ped drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzial stuzac wydzigleniu
zabudowane| czesci dziatki,

8) dopuszcza sie zmiane spesobu uilytkowania istniejacych budynkow wechodzacych w skiad zagred
rolniczych na cele rekreacji indywidualnej,

8) dopuszcza sig budowg budynkdw mieszkalnych, ogarazy, budynkéw gospodarczych i uslug

podstawowych w drugiej linii zabudowy,
zasady obstugi komunikacii:
2} obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbalem RM1 z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-L, KD-L1i KDW,
b) cbstuga komunikacyjna terenu oznaczenego symbolem RM3 z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbalem KD-D.
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 mod linii rozgraniczajacych dregi KD-L,
b) 6 m cd linii rozgraniczajacych drég KD-L,
¢} 6 m ed linii rozgraniczajacych drogi KDW.
3. W terenach ustala sie naslepujace zasady ksztaltowania giownej bryly budynku;

1} ograniczenie nowe budowanych budynkdw mieszkalnych i zwigzanych z dzisfalnoscia agroturystyczng
do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) catkowita wysckos¢ nowoe budowanych budynkdw mieszkalnych, zwiazanych z dziglalnoscia
agroturystyczng do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad poziom terenu przed wejciem
do budynku,
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3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy, inwentarskich oraz budynkdw zwiazanych z dziatalnoscig

6)
7)

ralnicza - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

geomelia dachow glowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych i odbudowywanych ~ dachy dwuspadowe, czterospadows lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30° do 50° z mozliwoscia
wprowadzenia naczotkow i przyczdikow. Dachy praskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji
tarasu nad czescig budynku,

dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu polaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dzialki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dzialki,

geometria dachow budynkow rozbudowywanych winna nawiazywaé do geometrii dachu tego budynku,
przy uzytkowym poddaszu dodwistlenie jego pomieszczen lukarmami nie moze zajmowaé wiecej niz
potowe diugosci polaci dachowej. Zaleca sie zadaszenie nad Iukamami jako dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

§21

1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, RM2, RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowej
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa jednoredzinna,

b) ustugi komercyjne,

c) obiekly budowlane zwiazane z dzialainoscia rolnicza,

d) obiekty budowlane zwigzane z dziafalnoscia agroturystyczna,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

—
L3

ulzymuje sig istnigjacq zabudowe z mozliwodcia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z

zastrzeZeniem ust, 3,

garaze moga by¢ realizowane fako dobudowane do istniejacych budynkéw lub wolnostojace,

dopuszcza sig mozliwost lokalizacji budynkéw bezpoérednio przy granicy dzialki, lub w odiegiosei 1,5 m

od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku welnostojacego na dzialce o

szerckosei frontu ponizej 18 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0.4,

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,

W celu zapewnienia whasciwej obslugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal

mieszkalny lub min. 2 migjsca parkingowe w przypadku lokalizacji ustug komercyjnych i budynkéw

zwigzanych z dzialalnodcig agrolurystyczna,

w przypadku dokonywania nowych podzialéw gecdezyjnych obowigzuje wielkose nowo wydzielonych

dzialek min. 1500 m? dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa przy minimalnegj szerokosci

frontu dzialki 25 m i min. 1000 m? dla zabudowy jednorodzinne] przy minimalnej szerokosci frontu daziatki

20 m oraz min. 1200m? dia dzialki ustugowej przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m. Dopuszeza

sig inny podzial, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu

dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruklury technicznej oraz podziaty stuzacego

wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki,

dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istnigjacych budynkéw wchodzacych w sklad zagrod

rolniczych na cele rekreacji indywidualnej,

zasady obstugi komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM - z drogi oznaczonych symbalem KD-L1,
KD-D i KDW,

b) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM?2 - 2 drogi oznaczonej symbaolem KD-L i
drég wewnetrznych cznaczonych symbolami KDW,

¢) obstuga komunikacyjna teranéw oznaczonych symbelem RM3 - z drogi oznaczonej symbaolem KD-L1 i
drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

d) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM4 - z drogi oznaczenej symbolem KD-G
poprzez istniejace zjazdy

| nieprzekraczaina linia zabudowy:



a) 10 m mierzena od linii rozgraniczajacych drogi KD-G
b) & m mierzena od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
c) & m mierzona od linii rozgraniczajacychKD-L1, KD-D i KDW,
3. Naterenach, o ktarych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania glownej bryly budynku:

1} wysckosé nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych araz zwiazanych z dzialalnoscia
agroturystyczna do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad poziom lerenu przed wejsciem
do budynku,

2)  wysokosSt budynkow zwigzanych z dzialalncscig rolnicza, gara?y i budynkow gospedarczych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziem lerenu przed
wejsciem do budynku,

3) geometria dachow gléwnigj bryly budynkéw nowo budowanych craz  nadbudowywanych,
przebudowywanych i edbudowywanych - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0
symelrycznym kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30° do 507 z mozliwoscia
wprowadzenia naczétkow i przyczdikow, Dachy plaskie mozna stosowad jedynie w przypadku realizacji
tarasu nad czescia budynku,

4) dopuszcza sie budowe dachdw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach craz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dzialki lub w cdleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

5) geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu tego budynku,

6) przy uZytkowym poddaszu dodwietlenie jego pomieszezen Iukamami nie moZe zajmowat wigcej niz
potowe diugosci polaci dachowej. Zaleca sie zadaszenie nad lukamami jako dwuspadowe lub
krzywelinijne. Dopuszcza sie deswietlenie budynkéw oknami polaciowymi.

§22

1. Wyznacza sig terany ralnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, dia ktérych ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagredowa, urzadzenia  infrastruktury  techniczne),
Zadrzewienia, szlaki turystyczne | Sciezki rowerowe,
2. Jako warunki zagospodarowania ckresla sig:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy 2 mozliwoécia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy na
zasadach ckreslonych w § 20,
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagredowej na terenach poloZonych poza obszarem Natura 2000,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z 13 zabudowa przekracza Srednig
powierzchnie gospodarstwa ralnego w gminie Lagow, oraz dziaka na ktorej lokalizowana bedzie taka
zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i
infrastruktury technicznej na zasadach ckreslonych w § 20, przy zachowaniu nieprzekraczalng] linii
zabudowy wynikajacej z przepiséw odrebnych, lecz nie mniej niz: 20 m od linii rozgraniczajacych drogi
powiatowe] (KD-L) i wojewcdzkiej (KD-G), 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych (KDW) i
min. 15 m od linii rozgraniczajacych drég gminnych (KD-L1 i KD-D) oraz min. 50 m od linii
rozgraniczajgcych drogi ekspresowej (KD-S),
3} zachowanie Srodpelnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni fegowej,
4) dopuszcza sie adaptacje opuszczonych zagréd dla funkeji rekreacji indywidualnej,
5) wprowadza sie zakaz edprowadzania niecczyszczonych sciekow do gleb i wod powierzchniowych.

§23

1. Dla terenéw oznaczenych symbolem RU - tereny cbstugi produkeji w gospodarstwach rolnych |
hodowlanych, ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: terany urzadzen obstugi i produkeji ralngj i hodowlang,

2} przeznaczenie uzupetnizjace: budynki zwiazane z przetwdrstwem roino-spoZywezym, obiekly |
urzadzenia infrastruktury techniczngj, budynki gospodarcze i garaZe, uprawy rolnicze, sadownicze |
ogrodnicze, zielen o charaklerze izolacyjnym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) ulrzymuje sie istniejgca zabudowe 2z moiliwoscia jgj rozbudowy, przebudowy i nadbudowy araz zmiany

sposobu uzytkowania z zastrzeZeniem warunkdw okrestonych w ust. 3,



2) obslugg parkingows oraz place manewrowe nalezy zapewniat w granicach dzialki lokalizacji obiektow, 2
zachowaniem zasady min. 0,5 migjsca parkingowego na 500m? powierzehni uzytkowej budynkow
zZwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,

3] wskainik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,

4)  wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynnej min. 30%,

3] wprowadza sig zakaz hodowli trzody chlewnej o liczbie wiekszej niz 40 DJP,

6) w przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych obowiazuje wielkosé nowo wydzielonych
dziatek min. 3000 m? Dopuszcza sig inny podziat, jezeli sluzy on powigkszeniu dzialki sasiedniej lub
requlacji prawa wiasnodci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci dziatki,

7) dopuszcza sig realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywat na Srodowisko,

3. Wterenach RU ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy glownej bryly budynkdw:

1) ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysckost budynku do kalenicy dachu nie moZe byé wigksza niz 12 m ponad poziom terenu przed
wejsciem do budynku,

3} wysokosc budynkow gospodarczych i garazy ~ 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m do
kalenicy dachu ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) geometria dachow glownie] bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych i
przebudewywanych budynkow - dachy dwuspadowe lub wielospadows, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 15° do 40° w przypadku budynkdw rozbudowywanych geometria dachéw
winna nawiazywac do czesci istnigjgcych budynkow,

3) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowaé wiecej niz
pelowe dlugosci petaci dachowej. Dopuszcza sig dodwietlenie budynkéw oknami polaciowymi.

4. Zasady obslugi komunikacji: cbstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbalem RU z istnigjacej drogi
wojewodzkiej oznaczonych na rysunku planu symbolem KO-G poprzez istnigjacy zjazd.
9. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m mierzona cd linii rozgraniczajacych drogi KD-G.

§24

1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP | UP1 - tereny ushug publicznych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia slu2ace realizacji celow publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow sportu i rekreac]i,

b) otwarte przestrzenie publiczne, place,

¢} drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e} zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. UUstala sie nastepujace zasady ksztattowania | zagospodarowania terendw UP,
1) nie dopuszcza sig lokalizacji oddzielnych budynkéw mieszkalnych,
2) intensywnosc¢ zabudowy - do 0,6,
3)  powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowic co najmniej 40%,
4) obstuge parkingowa nalezy zapewnic w granicach terenéw UP i UP1 w ilosci min. 2 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uytkowej budynkow,
9] forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spefniaé nastepujace wymagania;

a) ograniczenie wysokosci do 3 kendygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 15 m ponad poziom terenu przed

wejsciem do budynku,

¢} dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie

nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 20° do 407,

d)  przy uzytkowym poddaszu deéwietlenie jego pomieszezen lukamami nie moze zajmowat wigcej niz
polowe diugosci petaci dachowe] a zadaszenie nad lukamami winno byé dwuspadowe. Dopuszeza
sig doswietlenie budynkéw oknami pofaciowymi,
2akazuje sig realizowania obiektow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym,
wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie
scian.

3. W pzypadku cokonywania nowych pedziaidw geodezyjnych obowiazuje wislka$é nowo wydzielonyeh dzialek
min. 1000 m? Dopuszeza sig inny podzial, jeZeli stuzy on powigkszeniu dziztki sasiednie] lub regulacii prawa

=



wiasnosci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnelrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu
stuzaceqgo wydzieleniu zabudowane] czesci dziatki.
4. Obsluga komunikacyjna terenu UP - droga oznaczona symbolem KD-L oraz KDW.
5. Obsluga komunikacyjna terenu UP1 - droga oznaczena symbolem KD-D.
5. Mieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
B) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D i KDW,
¢) 10 m mierzona ¢4 lini rozgraniczajacych drogi KD-S.

§25

1. Dla terendw oznaczonych symbolem US - tereny sportu i rekreacji, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekly i urzadzenia sfuzace realizacji przedsiewziet z zakresu sporty,
rekreacji i wypoczynku wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi,
2) przeznaczenie dopuszczalng:
a) zielen o funkejach izolacyjnych i ochronnych,
b)  drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
¢) mala archilektura,
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztatowania zabudowy i zagospedarowania terenéw US:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moZe przekraczat 0,3%,
2) powierzchnia biclogicznie czynna - min. 50%,
3) forma architektoniczna budynkdw powinna spefniac nastepujace wymagania:
a) wysokosé budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) calkowita wysokoS¢ budynkéw do kalenicy dachu nie moze przekraczﬁc 12,0m ponad poziom
-~ lerenu przed wejsciem do budynku,
¢) dachy nowobudowanych budynkow wg rozwigzan indywidualnych,
d) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakoriczenie
Scian, osadzanie lusterek w elewacii.
3. W celu zapewnienia wlasciwej liczby parkingow ustala sie 1 migjsce parkingowe na 100m? powierzchni
uZytkowe] budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
4. W przypadku dokenywania nowych podzialow geodezyjnych obowigzuje wielkost nowo wydzielonych dzialek
min. 1500 m? Dopuszcza sig inny podzial, jezeli shuzy on powigkszeniu dzialki sasiednigj lub regulacji prawa
wtasnosci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu
stuzacego wydzieleniv zabudowane] czedci dziatki.
5. Obstuga komunikacyjna terenu US - droga oznaczona symbolem KDW.
6. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDWY,

§26

1. Dla terendw oznaczonych symbalem US1 - tereny sportu i rekreacii, ustala sie:
1) przeznaczenie pedstawowe: obiekty | urzadzenia stuzace realizacji przedsiewziet z zakresu sporu,
rekreacji | wypoczynku wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi,
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki rekreaci zbiorowej,
b) budynki gastronomiczne,
¢} budynki handlowe o powierzehni sprzedaty nie przekraczajacej 2000me,
d) zielen o funkejach izolacyjnych i ochronnych,
e) drogi dojazdowe, ciagi piesze-jezdne, parkingi,
fi  mala architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terendw US1:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moZe przekraczat 30%,
2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%,
3) forma architektoniczna glownej bryly budynkéw powinna spelniac nastepujace wymagania:
a) wysokost budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) catkowita wysckost budynkdw do kalenicy nie moze przekraczat 12 m ponad poziom terenu przed
wejsciem do budynku,
¢l dachy nowscbudowanych budynkéw wg rozwizzan indywidualnych,



d) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakoriczenie &cian,
csadzanie lusterek w elewaci,

3. W celu zapewnienia wiasciwej liczby parkingdw ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na 150m? powierzchni
uzytkowej budynkow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,
4. W przypadku dokonywania nowych podziahow geodezyjnych cbowigzuje wielkost nowo wydzielonych dziafek
min. 1500 m? Dopuszcza sig inny podzial, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
vitasnosci, wydzielaniu dziatek pod drogi wewnelrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu
stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesei dziatki.
5. Obsfuga komunikacyjna terenu US1 - droga oznaczona symbolem KD-L1, KD-L i KDW.
6. Nieprzekraczalna linia zabudowy:

al 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L1,

b} 8m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,

¢} 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDW.

§27

1. Dla terenu 0znaczonego symbolem W1 - teren urzadzen zacpatrzenia w wodg, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z ujmowaniem wod
podziemnych i ich przesylem do sieci wodociagowe].
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekly i urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacja ujecia wody i jego ochrang,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zZwiazanych z zaopalrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mega zagraZac zanieczyszezeniom wod lub powodowat
obnizenie wydajnosei ujet, - - e e
2)  wszelkie dzialania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdinymi regulujacymi cchrong 2rodet i ujeé
wody,
3} wysckose zabudowy nie moZe by wieksza niz 8 m w najwyzszym punkcie budynku ponad poziom
terenu przed wejsciem budynku,
4)  geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci
dachowych 207 do 350,
3. Dla ujeC nie ustanowiono strefy ochrony posredniej, strefa ochrony bezposrednie] porywa sig z granica linii
rozgraniczajacych.
4. Obstuga komunikacyjna terenu W1 - droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW.

§28

1. Dla terenow oznaczonych symbolem W2 - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, uslala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - cobiekly i urzadzenia technologiczne Zwiazane z ujmowaniem wod
podziemnych i ich przesylem do sieci wodociagowej.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
ajobiekly i urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacja ujecia wody i jego ochrona,
bizielen urzadzona.
2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zwiazanych z zaopatrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziafan, ktére moga zagrazat zanieczyszczeniom wod lub powodowat
obnizenie wydajnosci ujec,
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi regulujacymi ochrone 2rédel i ujed
wody,
3)  wysokes¢ zabudowy nie moze by wigksza niz 8 m w najwyzszym punkcie budynku ponad poziom
terenu przed wejsciem budynku,
4} geometra dachdw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 207 do 35°.
3. Dla ujg¢ nie ustanowiono strefy ochrony posredniej, strefa ochrony tezposredniej porywa sie z granica linii
rozgraniczajacych,
4. Cbsluga komunikacyjna terenu W2 - droga wojewdédzka oznaczona symbolem KD-G poorzez istniejacy zjazd.



§29

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczenych na rysunku planu symbolem ZL - tereny laséw:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekly budowlane zwiazane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach,
b) $cieki, szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe,
¢} cbiekty malej architekiury sluzace turystyce.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre moglyby zagrazaé funkeji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lednej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§30

1. Wprowadza sie tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych wprowadza sie
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, Sciezki i szlaki
turystyczne oraz obiekty budowlane zwiazane z gospodarkg lesna,
3) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ust. 3.
2. Tereny wskazane do zalesienia stanowia w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych poloione w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

§31

1. -Dia terendw oznaczanych symbolem WS - tereny wod piynacych, dla kidrych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawewe — odbiomik wéd cpadowych i roziopowych oraz rowdw melioracyjnych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celdw gospodarczych.

Przekroczenie elementami infrastruktury technicznegj z uwzglednieniem przepistw szczegdinych,

Wprowadza sig zakaz budowy ogredzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

W terenach ckreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robét craz czynnosci, kidre moga utrudnié

ochrone przed powodzia, a wszczegdlnosei:

a) wznoszenia innych abiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejécia i przeprawy,

b) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania maleniatow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robét zwiazanych z utrzymaniem ciekéw wodnych,

el

§ 32

1. Dia terendw oznaczenych symbolem ZZ - tereny dolin rzecznych, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze i zielen legowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
by szlaki piesze i sciezki rowerowe,
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykanywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudnic ochrone
przed powodzig, a w szezegolnosci:

1) obiektow budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacii koryt rzek i cigkdw
wodnych oraz roslinnosci stanowiace] element obudowy biclogicznej dolin rzecznych, lub stuzacsj do
wzmacniania brzegdw,

3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow craz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwiazanych z utrzymaniem cieku,

3. W celu uzyskania dostepu do ciekéw wednych wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen w cdleglodel mniejszej
niz 1,5m od cieku wodnego.

§33

1. Dla terenu oznaczanego symeolem KS — teren parkingu, ustala sie przeznaczenie podstawowe parkingi dla
samechodow oscbawych.



2. Przeznaczanie dopuszczalne infrastruktura techniczna.
§34

1. Wyznacza sig teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2I, kiérego przeznaczeniem
pedstawowym jest zielen urzadzona i nieurzadzona.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
a) zielen wysoka i niska,
b) tereny rolne,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczngj,
d) drogiiciagi komunikacyjne,
e) szlaki piesze i Sciezki rowerowe.

§ 35

1. W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa, stosownie do
cdrebnych przepisow, ustala sig strefe techniczng od projektowane] napowietrznej linii napiecia 110kV i linii
napowietrznych 15KV w odleglodei odpowiednio: 15 m i 5 m od osi linii, oznaczonej na rysunku planu
symbaolem 110kV i 15 kV.

2. Na terenach poloZonych w strefie technicznej, o ktdrej mowa w ust. 1 dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie
gruntow. Zakazuje sig budowy budynkdw przeznaczenych na staly pobyt ludzi.

3. Dopuszcza sig budowe budynkéw w odleglodci mniejszej niz odpowiednio: 15 m i 6 m za zgoda zarzadcy
sieci,

- §36

Wyznacza sig drogi wewnglizne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérych ustala sie:
1) szerckosc w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerckosc jezdni min. 3 m,

3) infrastrukiura techniczna.

§37

Ukfad komunikacyjny terenu objetego planem stanowia nastepujace drogi:

1. Krajowa droga klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-S z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacjg drogi publicznej klasy S o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z
urzadzeniami lowarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz siecia
infrastruktury cdwodnienia i oswietlenia, dia kiorej ustala sie:

1) szerckosc w liniach rozgraniczajacych 80 m z poszerzeniem w rejonie wezla komunikacyjnego zgodnie
2 rysunkiem planu,

2} szerokost jezdni 2x7 m,

3) wprowadza sig zakaz bezposredniej dostgpnosci do jezdnidrogi z terendw przyleglych,

4) nakazuje sig budowe w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny,

9) dopuszcza sig obiekly i urzadzenia techniczne wynikajace 2 programu technicznego drogi, w tym ekrany
akustyczne.

2. Istniejaca droga wojewtdzka klasy glownej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbalem KD-
G, dla ktarej ustala sie:

1) szerokost w liniach rozgraniczajacych 25 m,

2] szerckost jezdni 7 m,

3] chodniki,

4) utrzymuje sig jedynie zjazdy istnigjace w dacie sporzadzenia ninigjszego planu z dopuszczeniem ich
rementow, wprowadza sie zakaz budowy nowych zjazdow oraz obstugi komunikacyjnej terendw
budowlanych.

3 Projeftowana droga wojewtdzka klasy glownej o przekreju jednojezdniowym wraz z niszbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przegisdw o dregach publicznych, oznaczena na rysunku glanu symbolem KD-
G1, dia ktérej ustala sie:



1) szerokosé wliniach rozgraniczajacych 40 m,
2) szerokost jezdni 7 m,
3) obowiazuje zakaz obstugi komunikacyjnej przyleglych terendw budowlanych.

4. Droga powiatowa klasy lokalnej o przekraju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla kidrej
ustala sie:

1) szerckosé wliniach rozgraniczajacych 14 m,
2) szerokosc jezdni 7 m,
3) chedniki.

5. Drogi gminne klasy Ickalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o dregach publicznych, oznaczene na rysunku planu symbolem KD-L1, dia
ktorych ustala sie:

1) szerckosc w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szerckosé jezdni min. 5m,
3} chodniki.

6. Droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdnicwym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisdw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbelem KD-D, dia kiorej
ustala sie:

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szerokosc jezdni min. 4,5 m,
3) chodniki.

ROZDZIAL 2
Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terendw gorniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§38

1. Naobszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny gdmicze,
2] lereny zagroZone osuwaniem sie mas ziemnych,
3) tereny narafone na niebezpieczenstwo powodzi,

2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie cbszardw chronionych na podstawie przepiséw o
cchronie przyrody - ustalenia zgodnie z § 12.

3. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepuja cbiekty chronione z mocy ustawy o cchronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - ustalenia zgodnie 2 § 151 16.

4, Tereny narazone na niebezpieczenstwo powedzi- § 11 ust. 3i 4.

ROZDZIAL 3
Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem migjscowym

§ 39

W obrgbie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci craz nie ustala sie szczegdlowych zasad | warunkdw scalania i

padzialu nieruchomosc,

ROZDZIAL 4
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 40
1. W obrebie obszaru cbjetego planem wprowadza sie zakaz budowy przedsiewziet mogacych zawsze

znaczace oddzistywad na Srodowiske, dla ktdrych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjre, za wyjatkiem sieci | urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaci.



2. W zakresie cgraniczania ucigZiiwosci obiektow obowiazuje:
1} bezwzgledny zakaz cdprowadzania nigcczyszezanych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,
2) podiaczenie budynkow do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obslugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa
systemu kanalizagji.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacjl i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§41

1. Zasady obslugi w Infrastrukture techniczna - sieci i inne urzadzenia infrastruklury technicznej nalety
realizowaé na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sig aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane | budowane byly w sposéb bezkolizyjny z istnigjacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchcmosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie zz
zgoda i na zasadach okre$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca sig budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdlu? granic dzialek przylegajacych do ciagow komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objgty planem zaopatrywany jest w wode z ujecia wod podziemnych w Lagowie,

2) rozbudowe istniejgcej sieci wodociagows),

3) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wigczyt do istniejacych wodociagow i wyposazy¢ w niezbedna
armaturg i hydranty przeciw pozarowe. Siec, o ile istnigje taka mozliwosé, nalezy wykonat w postaci
zamkniglego ukladu, umozliviajacego jej obustronne zasilanie,

4] do czasu budowy gminnych sieci wedociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza
sig zaopatrzenie w wedg z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych w
przepisach odrebnych, s

3. W zakresie odprowadzania ciekdw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo Scieki sanitame-bytowe z obszaru planu nalezy cdprowadzié do projektowane] sieci
kanalizacji sanitamej,

2)  Scieki za posrednictwem sieci kanalizacyjne] sanitarnej zostang odprowadzone do gminngj oczyszezalni
sciekow w Lagowie lub innej jezeli wyniknie o ze szczegdlowych rozwiazan branzowych,

3) utrzymanie indywidualnych rozwiazan gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiomikach bezodplywowych
na terenach nie skanalizowanych tylko do czasu budowy sisci kanalizacji sanitamej,

4) dopuszcza sig budowe i eksploatacie przydomowych oczyszczaini scickow sanitarnych oraz zbiomikdw
bezodplywowych na Scieki sanitare na terenach o odleglym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

9) tereny siedlisk, dla ktorych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja sanitarna winny
posiadac szczelne bezodptywowe zbiomniki na $cieki lub oczyszezalnie przydomowe,

B) na terenach nieskanalizowanych, w okresie do czasu wybudowania kanalizacji sanitamej, dopuszcza sig
budowg i uzytkowanie szczelnych szamb. Udzielenie pozwelenia na budowe zhiornika bezodplywowege
do czasowego gromadzenia Sciekow plynnych powinno byé poprzedzone zapewnieniem cdbioru
sciekow przez wyspecjalizowane stuzby.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo do istniejacych
rowdw otwartych, w przypadku ich braku powierzehniowo na teren wlasnej dziatki,

2) odprowadzenie wod opadowych z lerenéw uslug i terendw dzialalnosci gospodarcze] nalezy
odprowadzi¢ po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiomikéw, jezeli przepisy cdrebne
tego wymagaja,

3) odprowadzenie wod z terendw drdg do rowami lub kanalizacjy deszczows, po ich uprzednim
podezyszezeniu, do naturainych ciekow lub zbiomikéw retencyjnych, jezeli przepisy cdrebne tego
wymagaja.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazeciagdw Sredniego i niskiego cisnienia,

2) gazociggi Sredniego cisnienia nalely wykonat zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
cdrgbnych, przy zachowaniu stref kontrolowanych,

3) W przypadku braku sieci gazowe] dopuszeza sie rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan -
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sie:



1) zasilanie terendw objetych planem z istnigjacych sieci éredniego i niskiego napiecia poprzez jgj
rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energie
elekiryczna,

3) stacie transformatorowe 1504 kV lokalizowaé w sposéb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi,

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowat zgednie z warunkami wynikajacymi z przepisow
adrebnych,

5} napowietrzne linie energetyczne nalezy sukcesywnie kablowac.

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny cdstep od linii
elekircenergetycznych zgodny z PN - E - 05100, Zaleca sie przyjecie nastepujacych odleglosei (stref
technicznych) dla budynkdw mieszkalnych:

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,
b} min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
¢) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgednic z zarzadea linii.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terendw laséw dopuszeza sig lokalizacje obiektow z
urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci intemetu szerckopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczainych poziomow pdl elektromagnetycznych jakie musza byé spelnione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i migjsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

2} napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowat,

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:
W systemie zaopatrzenia w clepto przyjmuje sie rozwiazania oparte na paliwach stalych i ekclogicznych
{gaz, energia elekiryczna, olej opalowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opalowym zbiomiki z tym
medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala sie zasade odbioru cdpadiw w
systemie zorganizowanym ped nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z
odbiorca odpaddw | wywoz ich na skladowisko odpaddw, zlckalizowane poza granicami gminy Lagow ze
szczegolinym uwzglednieniem segregacii odpaddw u 2rédia ich powstawania,

2) gospedarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i produkeyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami cdrebnymi,

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 36§ 37.
11. Wprowadza sig zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

ROZDZIAL 6
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania terendw

§42

Oo czasu zabudowy i zagespedarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okre$lone w § 9 pozostajg ane w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymezasowej.

ROZDZIAL 7
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§43

W celu naliczenia optaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosei nieruchomosci dla terendw:

1} MN - tereny zabudeowy jednorcdzinnej - 20%,

2) RM, RM1, RM2, RM3, RM4, RMS, RU - tereny zabudowy zagrodows] - 20%,

3) UP, UP1 - teren ustug publicznych - 30%,

4) US, US1 - tereny sporiu i rekreacii - 20%,

5/ W1, \W2 - tereny urzedzen zacpalrzenia w wode - 30%,

B8} ZL - terany lasdw - 10%,



7) KD-S - droga krajowa klasy ekspresowej - 30%,

8) KD-G - droga wojewodzka klasy glownej - 30%,

9) KD-G1- projektowana droga wojewddzka klasy gtownej - 30%,
10) KD-L - drogi powiatowe klasy lokalnej - 30%,

11) KD-L1 - drogi gminne kiasy lckalnej 10%,

12) KD-D - drogi gminne klasy dojazdowej - 10%,

13) KDW - drogi wewnetrzne - 10%.

DZIAL N
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupelniajace

§ 44

Ustala sig zakaz Ickalizacji obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na calym cbszarze
cbjetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przepisy konicowe

§45
Wykenanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Lagéw,
§ 46

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa S'wigtokm:.rskiega.







Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIN273/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Plucki na terenie
gminy Lagow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagowie w sorawie sposabu rozpalrzenia_uwag wniesionych do
wytozoneqo do publicznego waladu projektu planu | zagospodarowania przestrzennego solectwa Phucki.

uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely,







Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly XLIIJ273/13 Rady Gminy w Lagowie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Plucki na terenie

gminy Lagow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w t agowie w sprawie sposobu realizacii zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastrukiury technicznej. kttre naleza do zadar wiasnych aminy oraz zasad ich finanscwania.

Na podstawie arf. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. z 2012 r. poz. €47 ze zm.) po zapoznaniu sie z projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Plucki, na terenie gminy Lagdw, Rada Gminy postanawia,
co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury techniczne] wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy Lagéw projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Plucki, na terenie gminy Lagow beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym Gminy,

2. Finansowanie inwestycjii ze $rodkéw budzetu gminy - érodki wlasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami edrebnymi,







UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XLIII273/13
Rady Gminy w Lagowie
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Uchwalg w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego solectwa Plucki na
terenie gminy Lagéw podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. Nrz 2012 1. poz. 647 ze zm.). Ninigjsza uchwala konczy tryb postepowania w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziany w art, 17 wiw ustawy.
Posiadanie przez gming planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo wazne dla gminy, gdyz
plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego na podstawie, kidrego mozna wydawaé decyzje
administracyjne (gldwnie pozwolenia na budowe i decyzje w sprawie podzialdw nieruchomosci). Tak,
wiec skroci on proces inwestycyjny, gdyz inwestor ubiegajac sie o pozwolenie na budowe nie bedzie
wystepowat do gminy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktorej wydanie jest procesem
czasochlonnym, lecz na podstawie wainego wypisu | wyrysu z planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie mogt wystapic do wlasciwego organu o pozwolenie na budowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na mapie ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w
Kielcach w skali 1: 2000. Uslawodawca dopuszcza opracowanie plandw zagospﬂdamwania
przestrzennego w skali 1: 2000, w przypadku, gdy plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni.
Przedmiotowy plan obejmuje obszar calego solectwa (pokrywajacego sie z gramcaml obrebu
geodezyjnego), a wiec taki obszar uznawany jest za znaczny obszar.

Plan migjscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy ckreslong w zmianie Snudmm
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagdw.







