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Uzasadnienie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Lechowek na terenie gminy Lagow

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Lagowie podj¢ta Uchwale Nr L/403/22 z dnia 29 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Lechowek na terenie gminy Lagdéw, zwanej dalej ,,planem”.

Projekt dokumentu jest kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Lechowek.
Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre nastapily w ostatnich
latach, spowodowaty nieaktualno$¢ czesci zapisow obowigzujacego dokumentu. W ostatnim
czasie zmienily si¢ réwniez potrzeby inwestycyjne mieszkancow, w zwiazku z czym, w 2021
roku zaktualizowane zostalo Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym wyznaczone zostaly nowe grunty budowlane. Dokonane zmiany
w odniesieniu do dotychczas obowigzujacego planu polegaja przede wszystkim na:

. wyznaczeniu nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug;

. uszczegotowieniu miejsc, w ktorych bedzie mogta by¢ realizowana zabudowa
zagrodowa,;
. dostosowaniu ustalen planu do obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglgdnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaty
zastosowane takie rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwig dysharmonizowanie przestrzeni
oraz pozwolg na rozwoj przestrzenny z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowan 1 wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz
kulturowych. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lagow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaré6w przestrzeni publicznej,
w zwigzku z czym, plan nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane
poprzez ustalenia szczegotowe planu, ktore uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace
z obowigzujacych planéw miejscowych, cech regionu oraz krajobrazu kulturowego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych:

a) plan okresla zasady ochrony s$rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki
wodnej, odprowadzania §ciekoéw oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochrone wod
oraz powierzchni¢ ziemi przed negatywnymi oddziatywaniami planowanej zabudowys;

b) obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

C) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- wymagania nie zostaty okreslone, ze wzgledu na brak wystepowania ww. obiektow na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bgdzie
powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu uwzgledniajg zasady
uniwersalnego projektowania - nie wprowadzajg ograniczen dla o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami oraz zawierajg wymagania dot. miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujacych si¢
w istniejgce zagospodarowanie. Nowe grunty przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone
w sposoéb majacy na celu minimalizacje transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
umozliwienie mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.
Zaplanowana w oparciu o stan istniejacy sie¢ drog publicznych, uzupeilniona przez drogi
wewnetrzne, utatwi przemieszczanie si¢ pieszych;

7) prawo wilasnosci — prawo wilasno$ci zostalo uwzglednione, m.in. poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terenu na podstawie wnioskéw wlascicieli gruntow. Ponadto, kazdy
zainteresowany moze sktada¢ uwagi do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie
wskazano obszarow istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzgledniono w planie poprzez
zapewnienie mozliwos$ci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zapisy planu uwzgledniaja mozliwosci rozwoju w ww. zakresie;

11) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— zapisy planu umozliwiajg pozyskanie wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci zar6wno z sieci
wodociggowej, jak 1 z indywidualnych uje¢ wody;

12) udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie
z obowigzujagcymi wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu,
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz poprzez mozliwosé
sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia
i obwieszczenia zwigzane z procedurg przedmiotowego planu sg publikowane
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszeh oraz na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej gminy Lagow. Kazdy zainteresowany ma mozliwo$¢ zapoznania si¢
z dokumentacjg planistyczng na zasadach okre§lonych w ustawie o dostepie do informacji
publicznej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Procedura planu uwzgledniala interes prywatny poprzez umozliwienie osobom fizycznym
sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu publicznego
zostalo uzyskane poprzez zapewnienie na obszarze opracowania mozliwos$ci realizacji inwestycji
celu publicznego. Przy projektowaniu dokumentu uwzgledniane byly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe oraz spoteczne.
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Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Plan wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowg z bezposrednim dostgpem do drog
publicznych. Istniejagcy uktad komunikacyjny umozliwia polgczenia piesze, kolowe oraz
rowerowe. Przy sporzadzaniu projektu dokumentu uwzgledniono warunki terenowe oraz
mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej. Oceniono, Ze polozenie obszaru
objetego opracowaniem daje mozliwo$¢ rozwoju zabudowy z uwzglednieniem dost¢pnosci
komunikacyjnej 1 mozliwosci realizacji uzbrojenia terenu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr 111/12/24 Rady
Miejskiej w Lagowie z dnia 5 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia "Oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw" - opracowanie planu wpisuje sie
w wieloletni program dziatan zaproponowany w analizie, a jego zatozenia realizuja polityke
przestrzenng okres$lona w Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw ustalen procedowanego dokumentu zostanie okreslony w sporzadzanej na podstawie art.

17 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prognozie skutkéw finansowych. Dotychczas przeprowadzone analizy wykazaty, ze:

- realizacja ustalen planu moze wygenerowac koszty, ktore obcigza budzet gminy, tj.: koszty
realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- realizacja ustalen planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytulu: podatku
od nieruchomosci, renty planistyczne;.



