PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.12.2024 r. do 10.01.2025 r.

UCHWALA NR _
Rady Miejskiej w Lagowie
zdnia _

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Lechowek na terenie gminy Lagow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/403/22 Rady Miejskiej w Lagowie
z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lechowek na terenie gminy Lagoéw, Rada
Miejska w Lagowie po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lechowek na terenie gminy Lagoéw nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow
przyjetego Uchwatg Nr L111/293/2010 Rady Gminy w Lagowie z dnia 18 stycznia 2010 r.
wraz z jego zmiang przyjeta Uchwatg Nr XLII/337/21 Rady Gminy w Lagowie z dnia 15
pazdziernika 2021 r., uchwala co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1.
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Lechéwek na terenie gminy Lagow, zwang dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu jest wskazanie zasad zagospodarowania terenu
w granicach sotectwa Lechowek na terenie gminy tagow.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na czgSci graficznej planu
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§2.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ tekstowa planu, stanowigcy tres¢ uchwaty;

2) czgs¢ graficzna planu w skali 1:2000, okreslajagca przeznaczenie 1 zasady
zagospodarowania, stanowigca Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lagowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lagowie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

5) zbioér danych przestrzennych do planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML,
stanowigcy Zalacznik Nr 4 do uchwaty.
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1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ tekstowa 1 cze$¢ graficzng planu, bedace
przedmiotem uchwaty, okreslone w §1;
czesdci graficznej planu — nalezy przez to rozumieé rysunek opracowany na mapie
hybrydowej w skali 1: 2000 pozyskanej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czesci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym o  okreSlonym rodzaju  przeznaczenia i  zasadach
zagospodarowania;
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na czgsci
graficznej planu i wydzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania czgsciami
nadziemnymi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz
1,5 m: schodow, gankéw, daszkow, balkonow, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejSciami,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje
nie mniej niz 51 % powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku budynkow,
obejmuje nie mniej niz 51 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktore
uzupehlia przeznaczenie podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania
terenu, obejmuje nie wiecej niz 49 % powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
budynkéw, obejmuje nie wiecej niz 49 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obejmujaca ustugi: handlu
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji, warsztaty
samochodowe, przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze kwalifikowaé si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

10) zabudowie gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki

przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu 1 plodow rolnych stuzacych
mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenie, a w zabudowie zagrodowej
przeznaczone rowniez do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej i1 sprzgtu oraz
ptodéw rolnych;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany

zespoty roslinnosci sktadajgce si¢ np.: z drzew, krzewow, zieleni niskiej lub wysokiej,
wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami malej architektury;

12) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy, zielen niska, w tym

zielen obejmujaca doliny rzeczne, z zakazem zabudowy;
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13) dokumencie elektronicznym GML — nalezy przez to rozumie¢ elektroniczng forme

danych zawierajaca lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci
wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§4.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu,

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow,

szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la si¢, ze wzgledu na brak przestanek:

1)

2)
3)

4)

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegldlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ Mmas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§5.

Czgs¢ graficzna planu zawiera:
oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia i1 zasadach

zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d)

€)

2)
a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

oznaczenia literowe lub cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych wg symboli
okre$lonych w § 7,
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV;
oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepisow odrebnych:
granica obszaru Natura 2000 Lasy Cisowsko — Ortowinskie PLH260040,
granica Cisowsko - Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
granica Cisowsko - Ortowinskiego Parku Krajobrazowego,
granica otuliny Cisowsko - Ortowinskiego Parku Krajobrazowego,
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
orientacyjny przebieg planowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 MOP 5,5
MPa,
wybrane wymiarowania z warto$ciami w metrach,
kategoria drogi publicznej.

§6.

Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete
w formie ustalen ogoélnych zawartych w dziale Il niniejszej uchwaty i w formie
ustalen szczegdtowych zawartych w dziale 111 niniejszej uchwaty.

Dzial 11

Ustalenia ogodlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§7.
Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, zgodnie z czg¢scia
graficzng planu:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni ok.
64,83 ha;
MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o 1tacznej
powierzchni ok. 4,72 ha;
U — tereny ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,58 ha;
KDS - teren drogi ekspresowej, o powierzchni ok. 19,48 ha;
KDR - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, o powierzchni ok. 5,66 ha;
KDL — tereny drog lokalnych, o tacznej powierzchni ok. 5,19 ha;
KDD - teren drogi dojazdowej, o powierzchni ok. 0,19 ha;
KR — tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, o facznej powierzchni ok. 2,22 ha;
IT — teren telekomunikacji, o powierzchni ok. 0,06 ha;
IW — teren wodociggdéw, 0 powierzchni ok. 0,17 ha;
RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, o tgcznej powierzchni ok. 160,89 ha;
RN-ZN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, o tacznej
powierzchni ok. 33,97 ha;
RZM — tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 12,61 ha;

14) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, o tgcznej powierzchni ok. 0,55 ha;

15)

1.

L — tereny lasoéw, o tacznej powierzchni ok. 350,39 ha.

§8.
Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktorych
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1)

2)

3)

4)

5)

mowa w § 14 na calym obszarze obj¢tym planem, za wyjatkiem terenéw lasu
oznaczonych symbolem L, na ktérych w tym zakresie obowigzuja przepisy odrebne.
Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej
1 ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i1 zabudow¢ wraz z funkcja oraz
dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudoweg i odbudoweg zgodnie ze
wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych terenu, na ktéorym znajduje si¢ dany
obiekt.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i1 parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dziatu III;
nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na czeSci graficznej planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 5 oraz
zasadami okreslonymi w dziale 1lI;
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz remonty istniejacej zabudowy
polozonej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg tereny drog, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii
rozgraniczajacych wzgledem ktorych linie zabudowy okre$lono;
dopuszcza si¢ budowe budynkow zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych w stron¢ granicy dzialki w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania
elementéw dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy zachowaniu
nastepujacych wymagan:

a) stosowana kolorystyka dachow to: tonacje szaroSci, grafitu, brazu, czerwieni

klasycznej dachowki i ciemnej zieleni oraz czern,

b) nakazuje si¢ wujednolicenie kolorystyki elewacji budynkow i materiatow

6)

wykonczeniowych w obrgbie jednej dziatki budowlanej;
zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

1)

krajobrazu

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej 1 drog;

5
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przemystowej;

3) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ wywotang okre§lonym rodzajem
dziatalnosci do granic wiasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow
produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska naturalnego tj. zakladow
powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska,

4) nakazuje si¢ dotrzymywanie standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéow lub pylow, wytwarzanych odpadoéw
lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) dla wszystkich ciekow naturalnych i rowdéw melioracyjnych znajdujacych sie
w obszarze opracowania, w tym niewydzielonych na czgséci graficznej planu,
obowigzuje:

a) nakaz zachowania ciggtosci,
b) zakaz prowadzenia dziatan uniemozliwiajacych prace remontowe i konserwacyjne
ciekow i rowow;,

7) w zwigzku z potozeniem czgséci obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 Lasy
Cisowsko - Ortowinskie PLH260040 zakazuje si¢ prowadzenia dziatan, ktore:

a) pogorsza stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

b) beda negatywnie wplywaé na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone
obszary Natura 2000,

C) pogorszg integralnosci obszarow Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami;

8) w zwigzku z potozeniem cze$ci obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C”
Cisowsko - Orfowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja cele
1 dziatania zwigzane z ochrong krajobrazowa i kulturowa wynikajace z przepisow
odrebnych;

9) w zwigzku z potozeniem obszaru planu w granicach Cisowsko - Ortowinskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling, obowigzuja ustalenia dot. ochrony zasobow
przyrodniczych wynikajace z przepiséw odrgbnych;

10)ustala si¢ nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ze:

a) tereny oznaczone symbolem MN nalezy traktowaé¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem MN-U nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

c) tereny oznaczone symbolem RZM nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zagrodowej.

§12.
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokos$ci zabudowy, o ktoére] mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu II1.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13.

6
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1.

a)

Plan nie ustala granic obszaréw obowigzkowo wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci.

Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek witascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

dla terenéw MN i MN-U:

- minimalna powierzchnia dziatek: 550 m? w przypadku zabudowy blizniaczej oraz 1000
m2w przypadku zabudowy wolnostojacej,

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej oraz 18
mw przypadku zabudowy wolnostojace;.

b) dla pozostatych terenéw: nie ustala sie.

3.

4.

Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi, zabudowg istniejacg przed wejSciem w zycie
niniejszego planu 1 wydzielanych w zwiazku z regulacja przebiegdw granic do stanu
faktycznego lub w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz
podziatdow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

technicznej

§14.
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wod¢ terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych
zrodlach energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych powierzchniowo na teren
nieruchomosci, poprzez systemy kanalizacji deszczowej do sieci lub odbiornika wod
lub do szczelnych zbiornikéw kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukture. Ustala sie
mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j;

gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Lagow;
odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢
stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni §ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepla, paliw niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm 1 standardow zanieczyszczen powietrza lub w oparciu
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o odnawialne zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle
propan-butan lub sieci gazowe niskiego i $redniego ci$nienia;
9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa
kontrolowang dopuszcza si¢:
a) wzdluz ciggdéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi,
b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi,
C) na terenach drog wewnetrznych,
d) wzdhuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie
po 4 m od nich,
e) wymogi, o ktérych mowa w lit. od a) do d) nie dotycza przytaczy;
10) Wskazuje si¢ na cze$ci graficznej planu orientacyjny przebieg planowanego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 200 MOP 5,5 MPa.

§15.

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagane minimalne ilo§ci miejsc postojowych dla
samochodoéw 0sobowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obicktow ustug handlu — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
sprzedazowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla obiektoéw ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla obiektow pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy, lecz nie
mniej niz 1 miejsce,

e) dlaterenu telekomunikacji i terenu wodociggow — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk
pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

2. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach wymagajacych realizacji takich
miejsc w mys$l przepisow odrebnych, poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania i strefami ruchu: zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do
wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku wystgpowania na jednej dzialce wielu funkcji, wskazniki parkingowe
nalezy oblicza¢ oddzielnie.

4. Wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych nie obowigzuja dla inwestycji
dotyczacych istniejagcych budynkow, ktore nie beda powodowaty zwigkszenia liczb
od ktorych uzalezniona jest ilo§¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1.

5. Miejsca postojowe mozna realizowa¢ na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

Rozdzial 5.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§16.

1. Na czgsci graficznej planu wyznaczono pasy technologiczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szeroko$ci 10 m — po 5 m w obie
strony od osi linii, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
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2) lokalizacja nowej zabudowy nieprzeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Odlegto$¢ zabudowy od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
sredniego napiecia/niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§17.
Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na cze¢sci graficznej planu symbolami:
a) MN, RZM - 20%;
b) MN-U, U, KDS, KDR, IT, IW - 30%;
C) pozostate tereny - 10%.

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§18.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
czgsei graficznej planu symbolami: od 1IMN do 16MN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug, o ktérych mowa w § 3 pkt 8,
3) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego
lub uzupetiajacego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty;
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 7 m i 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow: 7 m;
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2)

3)

4)

4.

geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° z mozliwoscig
wprowadzania naczotkow;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w formie tarasow pod warunkiem, ze
powierzchnia przykrycia dachem ptaskim nie przekroczy 35 % powierzchni zabudowy
budynku;

dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkow mieszkalnych i ustugowych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow
MN: 550 m? w przypadku zabudowy blizniaczej oraz 1000 m?w przypadku zabudowy
wolnostojacej, przy czym wymogi te nie dotycza dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi, zabudowg istniejaca
przed wejsciem w zycie niniejszego planu i wydzielanych w zwiazku z regulacja
przebiegdw granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie rozgraniczajace tereny
0 réoznym przeznaczeniu oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek
sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) 1MN z drog oznaczonych na cz¢sci graficznej planu symbolami: 3KDL, 4KDL i KDR;

2) 2MN z drég oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami: 2KDL i KDR;

3) 3MN z drog oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: KDD, 1KDL i 2KDL;

4) 4MN z drég oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami: 1KR i 1KDL;

5) 5MN z drog oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 5KR, KDD i KDR;

6) 6MN z drog oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami: 3KDL i 4KDL,;

7) 7MN z drdg oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: 5KDL i 9KDL;

8) 8MN i 9MN z drogi oznaczonej na czgsci graficznej planu symbolem 3KDL;

9) 10MN z drég oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami: 7KR, 3KDL, 5KDL
i KDR;

10) 11MN z drdg oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 5KR i KDR;

11) 12MN z drogi 0znaczonej na czesci graficznej planu symbolem 5KDL;

12) 13MN z drdg oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami: 5SKDL i 7KDL;

13) 14MN z drég oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami: 5SKDL i 9KDL;

14) 15MN z drogi 0znaczonej na czesci graficznej planu symbolem 9KDL;

15) 16MN z drogi oznaczonej na czesci graficznej planu symbolem 8KDL.

6.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
czesci graficznej planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego planu.

§19.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

oznaczone na czesci graficznej planu symbolami: od 1IMN-U do 4MN-U, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

10
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b) teren ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt §;
zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:

a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,

b) dojscia i dojazdy,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 7 m i 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow: 7 m;

2) geometria dachow gltownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° z mozliwosciag
wprowadzania naczotkow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w formie tarasow pod warunkiem, ze
powierzchnia przykrycia dachem plaskim nie przekroczy 35 % powierzchni zabudowy
budynku;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedyniec na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkow mieszkalnych i ustugowych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow
MN-U: 550 m? w przypadku zabudowy blizniaczej oraz 1000 m? w przypadku
zabudowy wolnostojacej, przy czym wymogi te nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi, zabudowg istniejaca
przed wejsciem w zycie niniejszego planu i1 wydzielanych w zwiazku z regulacja
przebiegéw granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu oraz podzialdow majacych na celu powigkszenie dziatek
sasiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1MN-U z drogi 0znaczonej na cze¢sci graficznej planu symbolem 5KDL,;

2MN-U z drég oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami: 7KR, 5KDL i KDR;
3MN-U z drég oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: 5KDL, 6KDL
i 7TKDL,;

4MN-U z drog oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: 6KR i KDR.

6. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
czesci graficznej planu.
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1.

§20.
Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na cze¢sci graficznej planu symbolami: 1U
I 2U, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 8;

2) przeznaczenie uzupehlniajagce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej;

3) zagospodarowanie  towarzyszace W  ramach  przeznaczenia  podstawowego
lub uzupetiajgcego:

a)
b)
c)
d)

2.
1)
2)
3)
4)

3.
1)
a)

zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,

dojscia 1 dojazdy,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14,
zielen urzadzona.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,70;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 7 mi 1 kondygnacja nadziemna,

c)
2)

3)

4)

5)

4.

dla pozostatych obiektow: 11 m;
geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° z mozliwosciag
wprowadzania naczotkow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w formie tarasow pod warunkiem, ze
powierzchnia przykrycia dachem ptaskim nie przekroczy 35 % powierzchni zabudowy
budynku z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe wylacznie na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkoéw mieszkalnych i ustugowych. Kat nachylenia potaci
dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°;
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 15° na calej
powierzchni zabudowy wytacznie na budynkach o wysokosci do 5 m.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) 1U z drég oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 4KDL i KDR;
2) 2U z drog oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: 3KDL i 5KDL.

5.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
czesci graficznej planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego planu.

§21.
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1. Wyznacza si¢ teren drogi ekspresowej, oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem KDS, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi ekspresoweyj;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drogi dla pieszych i/lub rowerow,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na czesci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia
graficzng planu.

§22.
1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na czesci
graficznej planu symbolem KDR, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drogi dla pieszych i/lub rowerow,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na czesci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsécia
graficzng planu.

§23.
1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na czesci graficznej planu
symbolami: od 1KDL do 11KDL, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) zagospodarowanie towarzyszgce W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drogi dla pieszych i/lub rowerow,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.

2. Zasady zagospodarowania:
1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na czesci graficznej planu;
2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsciag
graficzng planu.

§24.
1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na czgséci graficznej planu
symbolem: KDD, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdoweyj;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drogi dla pieszych i/lub rowerow,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na czesci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgéciag
graficzng planu.

§25.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone na czgsci
graficznej planu symbolami: od 1KR do 9KR, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) zagospodarowanie towarzyszgce W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drogi dla pieszych i/lub rowerdw,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14.

2. Zasady zagospodarowania:
2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscia
graficzng planu.

§26.
1. Wyznacza si¢ teren telekomunikacji, oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem: IT, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;
2) zagospodarowanie towarzyszgce W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki, budowle 1 wurzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg
telekomunikacyjna,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14.
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
14
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 11 m,
b) dla pozostatych obiektow: nie ustala si¢;
2) geometria dachow — nie ustala si¢ ksztaltu dachow, przy czym dla dachéw spadzistych
ustala si¢ kgt nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.

4, Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1: z drogi
oznaczonej na czgsci graficznej planu symbolem 3 KDL.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
cze$ci graficznej planu.

§27.
1. Wyznacza si¢ teren wodociggow, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem:
IW, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociaggow;
2) zagospodarowanie towarzyszgce W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki, budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg wodociggowa,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 11 m,
b) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;
2) geometria dachow — nie ustala si¢ ksztaltu dachow, przy czym dla dachow spadzistych
ustala si¢ kat nachylenia gldownych potaci dachowych do 45°.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1: z drogi
oznaczonej na czgsci graficznej planu symbolem 3 KDL.

5. Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
czesci graficznej planu.

§28.
1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na czesci
graficznej planu symbolami: od 1RN do 21RN, dla ktdrych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren gruntdw ornych oraz upraw,
b) teren tak i pastwisk;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.
c) szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe;
3) zakaz zabudowy.

§29.
1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
oznaczone na cze¢sci graficznej planu symbolami: od 1RN-ZN do 19RN-ZN, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren Iak i pastwisk,
c) teren zieleni naturalnej;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.
c) szlaki turystyczne i $§ciezki rowerowe;

3) zakaz zabudowy.

§30.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolami: od 1RZM do 7RZM, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie towarzyszgce W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14.
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) dlabudynkow gospodarczych, garazy, wiat oraz pozostatych budynkéw w zabudowie
zagrodowej: 7 m i 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow: 7 m;
2) geometria dachow gltownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° z mozliwoscig
wprowadzania naczotkow;
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3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w formie tarasow pod warunkiem,
ze powierzchnia przykrycia dachem ptaskim nie przekroczy 35 % powierzchni
zabudowy budynku;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynic na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych
takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

IRZM poprzez dojscia i dojazdy na terenie IMN;

2RZM poprzez dojscia 1 dojazdy na terenach 3MN, 3RN-ZN, 1WS, 4RN-ZN 1 z drog
oznaczonych na cze¢sci graficznej planu symbolami: 2KR i 1KDL;

3RZM z drogi oznaczonej na cz¢sci graficznej planu symbolem 1KR,;

4RZM poprzez dojscia i dojazdy na terenie 7MN,;

5RZM poprzez dojscia i dojazdy na terenie 7MN i z drogi 0znaczonej na czgsci graficznej
planu symbolem 9KDL,;

6RZM poprzez dojscia i dojazdy na terenie 13MN;

7RZM z drogi oznaczonej na czgéci graficznej planu symbolem 7KDL.

5. Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
cze$ci graficznej planu, przy czym dla terenu 3RZM — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§31.
1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na czesci
graficznej planu symbolami: od 1WS do 6WS, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) urzadzenia zwigzane z utrzymaniem wod,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14;
3) zakaz zabudowy.

§32.
1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami: od 1L
do 12L, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) dolesienia,
b) obiekty zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach,
C) pozostate obiekty, spelniajace definicje¢ lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
o lasach.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 %.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dlabudynkéw: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze
by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) dla pozostatych obiektow: 10 m.
2) geometria dachow gltownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° z mozliwoscig
wprowadzania naczotkow.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéow, o ktérych mowa w ust. 1:
bezposrednio z drég publicznych 1 wewnetrznych przylegajacych do terenow lub
posrednio poprzez potaczone z nimi drogi do pol.

5. Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc do
parkowania w tym liczby miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dzial IV

Rozdzial 1.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§33.
W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lechowek na terenie gminy bLagow
zatwierdzonego uchwata Nr XL1/249/13 Rady Gminy Lagéw z dnia 27 marca 2013 r.,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego z 2013 r., poz.
2130.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§34.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lagow.

§35.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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